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CAHIER DES CHARGES

Vente aux enchéres de biens dépendant du patrimoine privé de la Ville de
TOULOUSE

PREAMBULE

Maitre Philippe GILLODES, Notaire associ¢é de la Société Civile
Professionnelle "Philippe GILLODES, Ariel PASCUAL, Marc IWANSKO, et
Catherine BOURNAZEAU-MALAVIALLE Notaires associés", titulaire d'un
Office Notarial 8 TOULOUSE (Haute-Garonne), 21 Avenue Georges Pompidou,
soussigné,

A dressé, aux jour et lieu indiqués en fin du présent acte, le cahier des
charges, clauses et conditions sous lesquelles aura lieu, par son ministére ou par le
ministére de I’un des notaires de la Société Civile Professionnelle dont fait partie le
Notaire soussigné, la mise en adjudication des biens et droits immobiliers qui seront
ci-apres deésignés.

Le présent cahier des charges est dressé a la requéte de :

La COMMUNE DE TOULOUSE, identifiée sous le numéro SIREN 213
105 554 dont le siége est 8 TOULOUSE (31000), en 1'Hétel de Ville, Place du
Capitole,

-Dans sa séance du 23 juin 2017 n® 2 délibération n° 21.3 le Conseil
Municipal de la Commune de TOULOUSE a approuvé l'aliénation des biens
objets des présentes par adjudication, vente aux enchéres amiables, savoir :

-le lot n°1 correspondant & un emplacement de parking en copropriété situé
12 rue Jean Rancy et 11 Boulevard d’ Arcole 8 TOULOUSE (31000),

-le lot n° 2 correspondant & une maison avec jardin située 38 Avenue du
Parc a Toulouse (31500)

-le lot n° 3 correspondant a une maison d’habitation située 4 bis rue des
Teinturiers a Toulouse (31100)

-le lot n°® 4 correspondant & un immeuble situé 49 Boulevard Lascrosses a
Toulouse (31000)

Cette délibération a été publiée par affichage en Mairie le 28 juin 2017 et

recue 2 la Préfecture de TOULOUSE le 28 juin 2017
Une copie de cette délibération est annexée aux présentes aprés mention
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La Commune de TOULOUSE est représentée par :

Monsieur Roger ATSARIAS Adjoint au Maire de la Commune de
TOULOUSE, agissant au nom de ladite Ville, en vertu des articles L 2122-17 a
2122-20 et L 2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales, d’un arrété
municipal en date du 9 juillet 2015 publié par affichage en Mairie et déposé ala
Préfecture de la Haute-Garonne le 9 juillet 2015.

Une copie conforme des proces-verbaux des délibérations précitées
demeurera ci-annexée.

I-OBSERVATIONS PREALABLES

A-DENOMINATIONS

Il est précisé ce qui suit pour la commodité de la rédaction du présent cahier des
charges :

* La personne propriétaire des biens et droits mis en vente sera ci-aprés dénommée
« LE VENDEUR », et les personnes & qui ces biens et droits seront adjugés, seront
ci-aprés dénommées alternativement «L’ACQUEREUR » ou
« L’ADJUDICATAIRE » méme en cas de pluralité.

* Les biens et droits faisant ’objet du présent cahier des charges seront ci-aprés
dénommés alternativement « LE BIEN MIS EN VENTE » ou « L’ IMMEUBLE »
quelles que soient leur consistance et leur forme juridique (immeuble entier, terrain,
lot de copropriété, droits mobiliers ou immobiliers de toutes sortes, etc.).

Cette appellation s’appliquera également a tout ensemble de biens mis en vente
simultanément sous un méme lot d’enchére.

Malgré la pluralit¢ de lots d’enchéres a mettre en vente successivement, elle
s’appliquera séparément a chacun des lots ainsi constitués.

* Le notaire instrumentant sera simplement dénommé « LE NOTAIRE »

II-DISPOSITIONS LEGALES

Le Notaire soussigné informe 1’acquéreur sur ’application ou la non-application
de diverses dispositions légales ou réglementaires en matiére de vente par
adjudication.

1- REGLEMENTATION DES CHANGES

Les ADJUDICATAIRES doivent se conformer a la réglementation frangaise des
investissements étrangers en vigueur au jour de 1’adjudication et produire, les
autorisations et justifications nécessaires notamment quant a la provenance des
fonds affectés au paiement du prix et des frais d’adjudication.
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2-NON-APPLICATION DE LA LOI N° 79-596 du 13 JUILLET 1979
RELATIVE A L’INFORMATION ET A LA PROTECTION DES
EMPRUNTEURS DANS LE DOMAINE IMMOBILIER.

11 est précis€ que les ventes par adjudication sont exclues du champ d’application de
la loi N° 79-596 du 13 juillet 1979 relative a ’information et & la protection des
emprunteurs dans le domaine immobilier, et ce, conformément a 1’article L 312-30
du Code de 1a Consommation.

3-NON  APPLICATION DE LA LOI  SOLIDARITE ET
RENOUVELLEMENT URBAIN (SRU) N°2000-73 DU 17 JANVIER 2002.

Il est ici précisé que les ventes par adjudication réalisées en la forme authentique
sont expressément exclues du dispositif de protection de 1’acquéreur institué par la
loi du 13 décembre 2000, tel qu’il résulte de ’article L 271-3 du Code de la
Construction et de I’Habitation issu de la loi n® 2002-73 du 17 janvier 2002.

4-ABSENCE DE DELAI DE REFLEXION ET DE FACULTE DE
RETRACTATION

Conformément aux dispositions de 1'article L 271-3 du Code de la Construction et
de T'habitation, la présente vente par adjudication étant réalisée en la forme
authentique, les dispositions protectrices de 'ACQUEREUR immobilier non
professionnel prévues par l'article L 271-1 de ce code ne sont pas applicables a la
présente vente aux encheres.

Le présent cahier des charges est divisé en deux parties, savoir :

UNE PREMIERE PARTIE dans laquelle sont détaillées les conditions
particuliéres a chacune des QUATRE ventes sous QUATRE titres distincts :

TITRE I - ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 1 -emplacement
de parking en copropriété situé 12 rue Jean Rancy et 11 Boulevard d’Arcole a
TOULOUSE (31000),

TITRE II - ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 2 — maison avec
jardin située 38 Avenue du Parc a Toulouse (31500)

TITRE III - ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 3 - Maison
avec jardin sise 4 bis rue des Teinturiers a Toulouse (31300)

TITRE 1V - ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 4 - immeuble
situé 49 Boulevard Lascrosses a Toulouse (31000)

[
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UNE DEUXIEME PARTIE dans laquelle seront détaillées les conditions
générales qui s'imposent aux parties pour les quatre ventes par adjudication, objet
des présentes, il sera cloturé par la réquisition faite au Notaire soussigné de
procéder a I’adjudication et les pouvoirs conférés a cet effet.
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PREMIERE PARTIE-

ELEMENTS SPECIFIQUES A CHACUN DES QUATRE LOTS

Il est précisé que toutes les clauses et conditions figurant sous les TITRE I,
TITRE I1I, TITRE II, TITRE 1V, (premiére partie) qui seraient contraires ou
simplement différentes a la deuxiéme partie prévaudront sur ces derniéres.

Toute personne portant des enchéres, et spécialement celle qui sera déclarée
acquéreur, s’obligera par le fait méme de I’adjudication, a2 I’exécution de
toutes les clauses et conditions générales et particuliéres stipulées au présent
cahier des charges, ainsi qu’a tous dires, piéces annexes, procés-verbaux et
autres actes qui en seront la suite ou la conséquence.
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TITRE 1
ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 1

100 - DESIGNATION-DESCRIPTION

Commune de TOULOUSE (31000)

Dans un ensemble immobilier dénommé "Dans un ensemble immobilier
dénommé "RESIDENCE D'ARCOLE"", situé 11, Boulevard d'Arcole et 12 rue
Jean Rancy

Comprenant 4 batiments

Ledit ensemble immobilier cadastré :

SECTION N° | LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| Al Ca
824AB 0011(11 BD D'ARCOLE o 061 70

Cet ensemble immobilier a fait I'objet :

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété regu par Maitre
DETHIEUX, notaire 8 MURET, le 10 octobre 1989, dont une copie authentique a
été publiée au Service de la Publicité Fonciére de TOULOUSE 1, le 15 novembre
1989, volume 89P, numéro 12452,

-d'un état descriptif de division modificatif suivant acte re¢u par Maitre
DETHIEUX, Notaire a MURET, le 26 mars 1993, dont une copie a été publiée au
service de la publicité fonciere de Toulouse 1 le 15 avril 1993 volume 1993P n°
3963.

La consistance des biens et droits immobiliers est la suivante :

LOT NUMERO CINQ (5)

Emplacement de parking,

Au sous-sol du corps D, une place de stationnement pour véhicule
automobile accessible par le passage commun du sous-sol et également a pied par
l'escalier ou 'ascenseur dans le corps A

Et les dix-sept - dix milliémes (17/10000¢émes) des parties communes
générales.

Et les douze- centicmes (12/100¢émes) des parties communes spéciales au
corps D.

101 - URBANISME
Les picces et documents d’urbanisme requis en vue de 1’adjudication des

m
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biens et droits immobiliers dont s’agit ont ét¢ demandés auprés des services
compétents. Il a été délivré :

101 - 1 NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

D'une note de renseignements d'urbanisme délivrée par Monsieur le Maire
de la Commune de TOULOUSE en date du 5 septembre 2017, concernant
I'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers sus-désignés, il résulte
ce qui suit :

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la Mairie et
applicables a l'immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d’Urbanisme.

*Vu la révision générale du plan local d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse
Meétropole - commune de Toulouse - approuvé par délibération du Conseil de
Communauté en date du 27 juin 2013, vu la modification du plan local
d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole - commune de Toulouse - approuvé
par délibération du Conseil de Communauté en date du 10 novembre 2016.

*Arrété préfectoral du 11 juin 2001 contre les termites

*Terrain non inclus dans des zones définies par décret en C.E., concernant
les mines ou carriéres ou exposées a la sismicité.

*Justification de la constructibilité du terrain antérieure a 18 ans : pour
connaitre les dispositions du PLU applicables il y a 18 ans, en application de
l'article 317 B IlI du CGI annexe Il pour l'application de l'exonération prévue a
l'article 1529 du CGI, vous pouvez vous rendre sur le site suivant :
http://www.toulouse-metropole. fr/services-proximite/plan-local-d-
urbanisme/toulouse

* Opération Amélioration Habitat : non

*Déclaration d'Utilité Publique : non

*Ravalement : Immeuble éligible aux subventions

*Ravalement : Immeuble éligible aux subventions

*Site archéologique : Centre Périmétres de droit de préemption sur les

fonds artisanaux, les fonds de commerce, les baux commerciaux et les
terrains faisant l'objet de projets d'aménagement commercial (Art. L214-1
du Code de l'urbanisme)

*DPU : Périmétre de droit de préemption urbain RENFORCE

*Zone de reglementation des enseignes : ZPRI

*Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles "Sécheresse”

*Perimetre du Secteur Sauvegardé

*ITT - Infrastructure routiere de catégorie : 3 - Largeur bruit : 100 m

*Périmetre du Secteur Sauvegarde

*PT2 : Protection contre les obstacles relatifs au faisceau TOULOUSE -

MONTAUBAN - CAHORS, trongon RAMONVILLE - MONTAUBAN et
station de RAMONVILLE

*¥TI5 . Servitude aéronautique de dégagement de l'aérodrome de

TOULOUSE BLAGNAC

[
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*I5 : Servitude aéronautique de dégagement de [l'aérodrome de
TOULOUSE BLAGNAC

*Espace d'application des dispositions liées au métro

*Périmétre de protection de monument historique classé ou inscrit (rayon
de 500m)

*Territoire de centralités : Zone 1 - Tl

*Zonage PLU : UClc Zone d'influence de la station de métro JEANNE
D'ARC (Réglement Art.12)

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du
centre d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 245

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du
centre d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 244

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du
centre d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 245

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du
centre d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 244

La présente réponse fait état des renseignements connus a ladite date par la
Mairie et applicables a I'immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d'Urbanisme.

101 - 2 NUMEROTAGE

D'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Ville de TOULOUSE
en date du 15 septembre 2017 demeuré annexé aux présentes aprés mention, il
résulte que l'immeuble considéré est situé :

-12 rue Jean Rancy

-10 rue Jean Rancy

101 - 3 ALIGNEMENT
D'un certificat délivré par Monsieur CARNEIRO, Vice-Président chargé
de la voirie auprés de TOULOUSE METROPOLE en date du 15 septembre 2017,
demeuré annexé aux présentes aprés mention, il résulte que I'immeuble cadastré:
55524AB11 n'est pas affecté par une servitude d'alignement, —~ ’ )
n’est pas affecté par un emplacement réservé.

101- 4 SALUBRITE

D’une attestation délivrée par Madame BOURGEOIS, Directrice du
service communal d’hygiéne et de santé de la Ville de Toulouse en date du 15
septembre 2017, il résulte que I’immeuble situé 10 rue Jean Rancy

En matiere de salubrité : - ne fait pas l'objet a ce jour d'un arrété
préfectoral concluant a l'insalubrité ou a l'interdiction d’habiter de tout ou partie
de celui-ci en application des articles L1331-26 a L1331-31 (anciens articles L26
a L32) du Code de la Santé Publique. - n'a pas fait l'objet d'une mise en demeure
de M. le Préfet d'avoir a mettre fin a l'occupation d'un local relevant de l'article
1331-22 (ancien article L43 du méme code).

)



- Page N°9 -

101 - 5 PERIL

D'un certificat dé€livré par Monsieur le Maire de la Commune de TOULOUSE en
date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes apres mention, il
résulte que : "En réponse a votre demande, je vous informe que l'immeuble
désigné ci-apres :- Cadastre : 55524AB11 ne fait pas, a ce jour, 'objet d'un arrété
de péril ou d'une procédure. »

Ces pieces demeureront ci-jointes et annexées aux présentes apres mention.

102 - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Ce dossier de diagnostic technique a éte réalis€ par le cabinet d’expertises
CEFAA, dont le si¢ge est a TOULOUSE (31100) 297 route de Seysses.

Le dossier de diagnostic technique comprend :

-I'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6
du Code de la Construction et de 1'Habitation ;

-1'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique;

-I'état des risques naturels et technologiques prévu au I de l'article L. 125-5 du
Code de I'Environnement.

102 -1 TERMITES

L'IMMEUBLE objet des présentes est inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de la loi n° 99-471 du 8 juin
1999.

En application de l'article 8 de la loi précitée, un état parasitaire, établi par le
cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date du 28 septembre 2017 soit
depuis moins de six mois, ne révélant la présence d'aucun termite dans
I'immeuble, est demeuré ci-annexé.

Ce rapport révele dans sa conclusion ce qui suit :

« Absence d’indices d’infestation de termites."

102 - 2 DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Les biens mis en vente dépendent d'un ensemble immobilier ayant fait I'objet d'un
permis de construire délivré avant le ler Juillet 1997 et entrent dans le champ
d'application des dispositions des articles R. 1334-14 et suivants du Code de la
Santé Publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-7 et R. 1334-24 du Code de la Santé Publique, un constat précisant la
présence, ou le cas échéant, 1'absence de matériaux et produits de la construction
contenant de l'amiante ainsi que la localisation et I'état de conservation de ces
matériaux et produits, doit étre annex¢ aux présentes.
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1°) En ce qui concerne les parties communes :

Le constat susvisé consiste en un rapport de repérage des matériaux et produits
contenant de ’amiante établi par le Cabinet d'expertise E.B.A. dont le si¢ge
social est situé a ’UNION (31240) ZA LES VIOLETTES, 4 Impasse de I’Hers le
18 octobre 2013 duquel il résulte « dans le cadre de la mission décrite a I’article
3.2, il n’a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de [’amiante. »

Une copie de ce rapport est annexée aux présentes.

2°) En ce qui concerne les parties privatives :

Le constat susvis€¢ consiste en un rapport technique établi par le Cabinet
d'expertise CEFAA, susnommé, en date du 28 septembre 2017 duquel il résulte:
«dans le cadre de mission décrite en téte de rapport, il n’a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de 'amiante ».

L'original de ce rapport est annexé aux présentes.

102 — 3 PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS MINIERS
ET TECHNOLOGIQUES

Le VENDEUR déclare, conformément aux dispositions de l'article L. 125-5 du
Code de 'environnement :

-que I'immeuble objet de la présente vente est situé dans une zone couverte par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,

-et qu'en conséquence les dispositions de l'article L. 125-5 du Code de
l'environnement lui sont applicables.

Aux termes d'un arrété en date du 31 juillet 2015, Monsieur Le Préfet de la
Région Midi-Pyrénées, Préfet de la Haute- Garonne, a approuvé pour chaque
commune le Dossier Communal d'Information (DCI spécifique).

Sont demeurés annexés aux présentes, 1’état des risques naturels miniers et
technologiques ainsi que l'annexe audit arrété relatant la situation de ladite
commune au regard d'un plusieurs risques naturels.

Il résulte de ce document que les seuls risques relatés susceptibles de s'appliquer
a I'immeuble sont :

Concernant les risques naturels prévisibles :

L’immeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé, le 25/10/2010, concernant le risque sécheresse.
Concernant les risques miniers :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Concernant les risques technologiques :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
technologiques.

Concernant les risques sismiques :

L’immeuble est situé en zone de sismicité trés faible ainsi qu'il résulte du décret
2010-1255 du 24/10/2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire

"
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francais.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, l'immeuble objet de la présente vente
n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

Par les mentions faites ci-dessus, relatives aux €ventuels risques naturels
prévisibles, miniers, technologiques, et sismiques, ’ADJUDICATAIRE est ainsi
informé dés avant ce jour du risque encouru et de l'existence de ce plan de
prévention des risques, mesurant parfaitement les conséquences tant pour
l'immeuble que pour lui-méme;

L’adjudicataire en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le
vendeur, et renonce, compte tenu des précisions qui ont été¢ données par le présent
cahier des charges, et par I'état délivré par le préfet, a se prévaloir des dispositions
des articles L. 125-5, V du Code de I'environnement.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du contrat
ou a2 demander au juge une réduction du prix de vente.

103 -1 EFFET RELATIF

Acquisition en vertu d'un acte recu par Maitre DETHIEUX, notaire a MURET le
14 septembre 1990, publié au Service de la Publicit¢ Fonciere de TOULOUSE 1,
le 24 octobre 1990, volume 1990P, numéro 12187.

103-2 ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens et droits immobiliers sus-désignés appartiennent a la Commune de
TOULOUSE par suite de l'acquisition qu'elle en a faite avec d’autres de :

La Soci¢t¢ PROMOLOGIS- SOCIETE ANONYME MURETAINE
D’AMENAGEMENT IMMOBILIER H.L.M., société anonyme au capital de
14.881.540 francs , dont le siége social est a MURET (31) 2 rue Joseph Gasc,
immatriculée au RCS de TOULOUSE sous le numéro 690802053,

Aux termes d'un acte regu par Maitre DETHIEUX notaire 8 MURET (31), le 14
septembre 1990

Cette acquisition eut lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
TOULOUSE 1 le 24 octobre 1990 volume 1990P n° 12187.

103- 3 ORIGINE ANTERIEURE
Antérieurement, aux termes d'un acte administratif en date du neuf juin mil neuf
cent quatre-vingt-neuf, la sociét¢ PROMOLOGIS a acquis de la Ville de
TOULOUSE (31), un immeuble sis a TOULOUSE, 11 boulevard d'Arcole et 12
rue Jean Rancy, comportant des appartements et des locaux & usage de garage,
figurant au plan cadastral de TOULOUSE SAINT SERNIN sous le n° 11 de la
Section AB, pour une contenance de six ares soixante-dix centiares.

Cette vente a eu lieu moyennant le prix de UN MILLION SIX CENT

/o
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MILLE FRANCS, pay¢ comptant et quittancé.

Une expedition de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques de
TOULOUSE premier, le vingt-deux juin mil neuf cent quatre-vingt-neuf, Volume
89 P n° 6757.

Plus antérieurement, de l'acte du neuf juin mil neuf cent quatre-vingt-
neuf, ci-dessus visé, il résulte ce qui suit littéralement rapporté :
«La ville de TOULOUSE est devenue propriétaire de 1'immeuble objet des
présentes, aux termes d'une ordonnance d'Expropriation et un acte déclaratif, en
date du vingt et un mars mil neuf cent quatre-vingt-cing, publiés au premier
bureau des Hypothéques de TOULOUSE, le quatre février mil neuf cent quatre-
vingt-six, Volume 9190 n° 13, de :
Madame Marie Lucie Odette Sophie HOULES épouse DOWDING, retraitée,
demeurant 501 Gilbert House, Barbican LONDRES EC 2 (Grande-Bretagne), née
le premier novembre mil neuf cent vingt- huit 8 CAUDERAN (Gironde), mariée
sous le régime de la séparation de biens 8 LONDRES (Angleterre), le seize
décembre mil neuf cent soixante et un, avec Derek Hugh Tremenenher
DOWDING,
Ledit immeuble a été acquis moyennant le prix de UN MILLION CINQ CENT
CINQUANTE DEUX MILLE CINQ CENTS "FRANCS (1.552.500,00 F) fixé
par jugement rendu par le Juge de 'Expropriation le trente décembre mil neuf cent
quatre-vingt- six.
L'état sur publication a révélé l'existence d’une inscription hypothécaire depuis
radiée comme l'atteste le certificat de radiation en date du treize aofit mil neuf cent
quatre-vingt- sept, délivré par la Conservation des Hypothéques de TOULOUSE
premier bureau. »

104 - SERVITUDES

Les seules servitudes pouvant grever le BIEN MIS EN VENTE sont celles relatées
éventuellement dans le reglement de copropriété et 1’état descriptif de division et
leurs actes complémentaires & 1’exception de celles-ci-aprés rapportées, figurant
dans 1’acte d’acquisition ci-dessus visé.

« L'ensemble immobilier, objet des présentes, est grevé d'une servitude au profit
de l'immeuble voisin (9 boulevard d’Arcole), consistant en une gaine d'aération
des piéces de cet immeuble, ainsi que d'une servitude d'installation de l'antenne
de télevision. -

Ladite servitude établie suivant acte de la SCP DETHIEUX - ESPAGNO, en date
du quatorze septembre mil neuf cent quatre-vingt- neuf, dont une expédition a été
publiée au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 1 le 13 décembre 1989
volume 89P n° 13769.

1l est également précisé, en ce qui concerne le sous-sol de l'immeuble que le
passage pour voitures situé au sous-sol des corps C et D, ainsi que la rampe
d'acces située dans le corps A, sont grevés d'une servitude de passage au profit
des propriétaires ou locataires des parkings situés dans l'immeuble voisin, rue
Rancy, pour permettre a ceux-ci d'accéder au Boulevard d'Arcole.

v
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En contrepartie, les propriétaires des lots 1 a 23 de l'ensemble immobilier objet
des présentes, pourront utiliser, a titre de servitude active, le passage existant
dans l'immeuble voisin pour accéder a la rue Rancy. »

105 - SITUATION LOCATIVE
Le bien est libre de toute location ou occupation quelconque.

106- CONCERNANT LA COPROPRIETE
106-1 : PRINCIPE
Le bien mis en vente est soumis au régime de la copropriété.

En conséquence, l'adjudication aura lieu sous les charges et conditions
résultant du réglement de copropriété de I'immeuble dont dépend le BIEN MIS
EN VENTE et, le cas échéant, des actes et délibérations modificatifs et
complémentaires de ce réglement, le tout énoncé ci-apres.

Les dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de
répartition entre le VENDEUR et I’ACQUEREUR de la charge du paiement des
créances de la copropriété sont les suivantes :

-Les provisions sur charges sont, sauf dispositions contraires, prises par
I’assemblée générale des copropriétaires exigibles par quart le premier jour de
chaque trimestre (article 14-1, alinéas 2 et 3, de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965);

-Le transfert des charges liquides et exigibles n’est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu’a partir du moment ou la vente a été notifiée au
syndic conformément a D’article 6 du décret du 17 mars 1967 (dispositions
combinées des articles 20 de la loi n° 65557 du 10 juillet 1965 et 5 du décret du
17 mars 1967) ;

-Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1, alinéas, de la loi n 65-557 du 10 juillet 1965) ;

-Le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe a celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est
copropriétaire au moment de I’exigibilité, selon les modalités adoptées par
I’assemblée générale des copropriétaires ;

-Le trop ou moins pergu sur provisions, relevé par 1’approbation des

comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
I’approbation des comptes.

"
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-Toute convention contraire aux dispositions de 1’article 6-2 du décret du
17 mars 1967 n’a d’effet qu’entre les parties a la mutation a titre onéreux.

106-2 DOCUMENTATION RELATIVE A LA COPROPRIETE ET A
L'ORGANISATION DE L'IMMEUBLE

Le VENDEUR a produit la documentation suivante :

-Un ¢tat daté émanant du syndic de la Copropriété, le cabinet SQUARE
HABITAT, 7 Esplanade Compans Cafarelli 8 TOULOUSE (31000) en date du 11
octobre 2017, dont une copie est annexée aux présentes.

-Copie d'un état descriptif de division - réglement de copropriété regu par
Maitre DETHIEUX, notaire a MURET, le 10 octobre 1989, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de TOULOUSE 1, le
15 novembre 1989, volume 89P, numéro 12452.

-Copie d'un état descriptif de division modificatif suivant acte regu par
Maitre DETHIEUX, Notaire 2 MURET, le 26 mars 1993, dont une copie a été
publiée au service de la publicité fonciére de Toulouse 1 le 15 avril 1993 volume
1993P n° 3963.

- Copie du proces-verbal de 1'assemblée générale de la copropriété en date du 24
juin 2015 dont une copie est annexée aux présentes.

- Copie du proces-verbal de 1'assemblée générale de la copropriété en date du 22
juin 2016 dont une copie est annexée aux présentes.

- Copie du proces-verbal de 1'assemblée générale de la copropriété en date du 30
juin 2017 dont une copie est annexée aux présentes.

- Copie du Carnet d’entretien

Une copie de I’ensemble des documents susvisés est annexée aux présentes.

106-3 REGLES S’APPLIQUANT A LA PRESENTE VENTE PAR
ADJUDICATION AU REGARD DES DISPOSITIONS REGISSANT LES
COPROPRIETES

Sur les charges courantes

L’ADJUDICATAIRE remboursera au VENDEUR, par la comptabilit¢ du
Notaire soussigné, le prorata des charges de la période en cours sur la base de
I’appel de charges du trimestre en cours au jour de I’adjudication.

A titre informatif, il est ici précisé que ’appel de charges du 4™ trimestre 2017

/o
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concernant le lot n° 5 objet des présentes est de 32.04 €.
Le calcul de prorata se fera au jour de I’adjudication.

Sur_les travaux :

L’ADJUDICATAIRE devra acquitter tous appels de fonds postérieurs au jour de
I’adjudication pour I’ensemble des travaux décidés qu’ils soient exécutés, non
exécutés ou en cours.

L’ADJUDICATAIRE prendra la suite du VENDEUR, & compter du jour de
I’adjudication, dans les charges de toute nature pouvant résulter de tous emprunts,
découverts bancaires et ouvertures de crédit, avec ou sans garantie, souscrits par le
syndicat des copropriétaires comme dans toutes créances envers ce dernier, pour
quelque cause que ce soit.

11 est ici précisé que lors de la derniére assemblée générale de la copropriété en
date du 30 juin 2017, il a été décideé :

-Quinziéme résolution : travaux de rénovation des deux sas au sous-sol (peintures
murs et plafonds, carrelage du sol) décidés par I’assemblée pour un budget de
2.761,88 € TTC, effectués par ’entreprise SOLAR.

-Seiziéme résolution : 1’assemblée a décidé que le montant des travaux votés sera
appelé en trois appels de fonds : 1 octobre 2017- 1% janvier 2018 et 1¥ mars
2018.

-dix-neuviéme et vingtiéme résolutions: 1’assemblée a décidé de faire réaliser des
travaux de réparation du sol du parking pour un budget de 869 € TTC, qui sera
pris sur la gestion courante.

En conséquence, deux appels de fonds travaux auront lieu en sus des appels de
fonds des charges courantes le 1 janvier et le 1¥ mars 2018 chacun pour un
montant de 30.38 €.

Sur les procédures

Pour le cas ou des procédures seraient révélées par 1’état daté adressé par le syndic
de copropriété conformément aux dispositions de 1’article 5 du décret n’ 67-223 di
17 mars 1967, L’ACQUEREUR serait purement et simplement subrogé dans les
effets positifs ou négatifs desdites procédures.

Sur ’avis de mutation et la notification
L’avis de mutation et la notification de transfert de propriété seront faits par les
soins du NOTAIRE au syndic de I’'immeuble.

En outre, sans que cette stipulation déroge aux principes ci-dessus énoncés, le
VENDEUR s’oblige a adresser a ’ADJUDICATAIRE toute convocation a une

)
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assemblée générale des copropriétaires ainsi que les pouvoirs qu’il pourrait
recevoir.

Il est ici précisé qu’un copropriétaire, déja copropriétaire dans la copropriété
dont est issu le lot de copropriété mis en vente, ne peut se porter
adjudicataire de ce bien s’il n’est pas a jour des charges dont il est redevable
envers le syndic au titre du bien dont il est déja copropriétaire.

Fiche synthétique de copropriété

La fiche synthétique, définie par I’article L 271-2 du Code de la Construction et
de I’Habitation dans I’article précité, prévoit qu’elle soit annexée a la promesse de
vente ou, a défaut de la promesse, a 'acte authentique.

Cette fiche synthétique doit préciser :

1 °- L'dentification de la copropriété

2°- L'identité du syndic ou de I'administrateur provisoire ayant établi la fiche

3°- L'organisation juridique de la copropriété

4°- Les caractéristiques techniques de la copropriété

5°- Les équipements de la copropriété

6°- Les caractéristiques financieres de la copropriété

Article 8-2 Créé par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 54 (V)

Le syndic établit une fiche synthétique de la copropriété regroupant les données
financiéres et techniques essentielles relatives a la copropriété et 4 son bati, dont
le contenu est défini par décret. Le syndic met a jour la fiche synthétique de la
copropriété chaque année.

Le syndic met cette fiche a disposition des copropriétaires.

Le défaut de réalisation de la fiche synthétique est un motif de révocation du
syndic. Les contrats de syndic prévoient obligatoirement une pénalité financiére
forfaitaire automatique a l'encontre du syndic chaque fois que celui-ci ne met pas
la fiche synthétique a disposition d'un copropriétaire dans un délai de quinze jours
a compter de la demande.

Cette pénalité est déduite de la rémunération du syndic lors du dernier appel de
charges de l'exercice.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles
a destination totale autre que d'habitation.

NOTA:

Conformément a l'article 54 IV de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, l'article 8-
2 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis est applicable a compter du :

1° 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus
de 200 lots ;

2° 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus
de 50 lots ;

3° 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

e
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Il résulte du réglement de copropriété que le nombre de lots est de 43 lots
principaux.

Immatriculation des syndicats de copropriétaires

Aux termes des dispositions de l'article L. 711-5 du méme Code :

"Tout acte authentique de vente devant notaire relatif & un lot de copropriété
comporte la mention du numéro d'immatriculation de la copropriété.”

L'obligation d'immatriculation est applicable a compter du, savoir :

31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200
lots ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs ou des
immeubles mis en copropriété,

31 décembre 2017, pour les syndicats de copropri€taires comportant plus de 50
lots,

31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

La déclaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 aoht 2016 et de 1’arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de I’habitat durable, et ce compte tenu du calendrier
d’application sus-indiqué.

Lorsque le syndic n’a pas procédé a I’immatriculation du syndicat des
copropriétaires, le notaire peut mettre en demeure, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, le syndic d’y procéder. A défaut de réponse dans le
délai d’un mois, le notaire devra procéder & I’immatriculation d’office dans la
mesure ou 1’'une des dates butoirs attachées au nombre des lots et applicable en
I’espéce venait & étre dépassée.

Il résulte du réglement de copropriété que le nombre de lots principaux est
de 43 lots principaux

Diagnostic technique global mentionnées au dernier alinéa de l'article L. 731-
1 du Code de la construction et de I'habitation.

Les obligations relatives au DTG sont entrées en vigueur depuis le 1% janvier
2017.

Le DTG doit comporter :

Une analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements communs
de I'immeuble ;

Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations
l1égales et réglementaires au titre de la construction et de 1'habitation;

Une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale de
I'immeuble ;

Un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévu aux
articles L. 134-3 ou L. 134-4-1 du CCH. L'audit énergétique prévu au méme
article L. 134-4-1 satisfait cette obligation.

Afin d’assurer l’information des copropriétaires sur la situation générale de
I’immeuble, 1’assemblée générale des copropriétaires peut se prononcer sur la
réalisation d’un diagnostic technique global pour un immeuble a destination
partielle ou totale d’habitation.

J
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Le VENDEUR déclare que la réalisation du DTG a été mise au vote lors de
la derniére assemblée générale du 30 juin 2017 et a été décidée par
Pensemble des copropriétaires.

L’ACQUEREUR aura la facult¢ de pouvoir faire inscrire une ou plusieurs
questions a ’ordre du jour d’une assemblée générale, conformément a I’article 10
du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

107 - MODALITES DE L’ADJUDICATION

107 -1 MONTANT DE LA MISE A PRIX
L’immeuble ci-dessus désigné est mis aux enchéres sur la mise a prix de :
ONZE MILLE DEUX CENTS EUROS (11.200 €)

107 —2 MONTANT DE LA CONSIGNATION
Le montant de la consignation est de :
DEUX MILLE DEUX CENT QUARANTE EUROS (2.240 €)

107 — 3 MONTANT DES FRAIS MIS A LA CHARGE DE
L’ACQUEREUR
Outre les droits, taxes, émoluments, honoraires, frais de procés-verbaux
d’adjudication et de quittance qui seront la suite et la conséquence de la vente,
PACQUEREUR supportera  la participation aux frais de publicité et
d’organisation des enchéres, soit :
- les frais d’inscription, de visites et de publicité s’élevant 4 260 € TTC
- le montant des frais préalables de cahier des charges s’élevant 2 60 € TTC
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TITRE 11
ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 2

200 - DESIGNATION-DESCRIPTION

Commune de TOULOUSE (31500)

Un immeuble initialement a usage d’habitation, puis utilisé par la Ville a
usage de bureaux, avec garage, ¢levé d'un étage avec terrain autour, situé 38,
Avenue du Parc, composée:

-au rez-de-chaussée: de quatre piéces principales, cuisine et salle de bains,

-au premier étage : de quatre pi€ces principales, cuisine, WC.

Cadastrée:
SECTION N° | LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
HA| A| CaA
834AE 10|38 AVENUE DU PARC 0O 05| 24

Constituant le volume 2 de 1’état descriptif de division résultant d’une
correction de formalité établie par le service de la publicité fonciere de
TOULOUSE 1, publiée le 10 mars 2004, volume 2004D n° 5573, suite a I’acte
recu par Maitre Philippe GILLODES, Notaire soussigné, le 18 novembre 2002,
publiée au service de la publicité fonciere de TOULOUSE 1 le 27 décembre 2002
volume 2002P n° 15628, contenant vente par la Commune de Toulouse d’une
fraction du tréfonds.

A cet égard, il est ici précisé que la fraction de tréfonds cédée au SMTC
(volume 1) correspond & une superficie sous altitude de 21m? sans limitation de
profondeur, et de cdte altimétrique supérieur de 138.78 NGF, le volume 2
comprenant la totalité de la superficie au sol de la parcelle ci-dessus désignée ainsi
que la totalité du tréfonds déduction faite des 21 m? cédés pour ’emprise du
Meétro au SMTC.

201 - URBANISME

Les piéces et documents d’urbanisme nécessaires en vue de 1’adjudication des
biens et droits immobiliers dont s’agit ont été demandés auprés des services
compétents. Il a été délivré :

201 - 1 NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

D'une note de renseignements d'urbanisme délivrée par Monsieur le Maire
de la Mairie de TOULOUSE en date du 16 mars 2017, concernant I'immeuble

n
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dont dépendent les biens et droits immobiliers sus-désignés, il résulte ce qui suit:

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la
Mairie et applicables a l'immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d’Urbanisme.

*Vu la révision générale du plan local d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse
Métropole - commune de Toulouse - approuvé par délibération du Conseil de
Communauté en date du 27 juin 2013, vu la modification du plan local
d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole - commune de Toulouse - approuvé
par délibération du Conseil de Communauté en date du 10 novembre 2016.

*Arréte préfectoral du 11 juin 2001 contre les termites

*Terrain non inclus dans des zones définies par décret en C.E., concernant
les mines ou carriéres ou exposées a la sismicité.

*Justification de la constructibilité du terrain antérieure & 18 ans : pour
connaitre les dispositions du PLU applicables il y a 18 ans, en application de
l'article 317 B IlI du CGI annexe II pour l'application de l'exonération prévue a
l'article 1529 du CGI, vous pouvez vous rendre sur le site suivant :
http://www.toulouse-metropole.fi/services-proximite/plan-local-d-
urbanisme/toulouse

*Opeération Amélioration Habitat : non

*Déclaration d'Utilité Publique : non

*Ravalement : Immeuble non éligible aux subventions

*Zone de réglementation des enseignes : ZPR4

*Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles "Sécheresse”

*Territoire de diversité, dans la ville : Mixité dans la Ville - TS5

*DPU : Périmétre de droit de préemption urbain SIMPLE

*ITT - Infrastructure routiere de catégorie : 4 - Largeur bruit : 30 m

*TT - Infrastructure routiére de catégorie : 3 - Largeur bruit : 100 m

*Zonage PLU : ULI

*Zone d'influence de la station de métro ROSERAIE (Réglement Art.12)
ROSERAIE

*Zone d'influence de la station de métro ARGOULETS (Réglement Art.12)
ARGOULETS — =

*Espace d'application des dispositions liées au métro

201 - 2 NUMEROTAGE

D'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
TOULOUSE en date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes apres
mention, il résulte que I'immeuble considéré est situé 38 Avenue du Parc

201 - 3 ALIGNEMENT

D'un certificat délivré par Monsieur CARNEIRO, Vice-Président chargé
de la voirie auprés de TOULOUSE METROPOLE en date du 15 septembre 2017,
demeuré annexé aux présentes aprés mention, il résulte que I'immeuble cadastré :
55534AE10 «n'est pas affecté par une servitude d'alignement

-



- Page N°21 -

n’est pas affecté par un emplacement réservé »

201 - 4 PERIL

D'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
TOULOUSE en date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes apres
mention, il résulte que : "En réponse a votre demande, je vous informe que
l'immeuble désigné ci-aprés :- Cadastre : 55534AE10  ne fait pas, a ce jour,
l'objet d'un arrété de péril ou d'une procédure. »

201- 5 SALUBRITE

D’une attestation délivrée par Madame BOURGEOIS, Directrice du
service communal d’hygiéne et de santé de la Ville de Toulouse en date du 15
septembre 2017, il résulte que I’immeuble situé 38 Avenue du Parc

En matiére de salubrité : - ne fait pas l'objet a ce jour d'un arréte
préfectoral concluant a l'insalubrité ou a l'interdiction d'habiter de tout ou partie
de celui-ci en application des articles L1331-26 a L1331-31 (anciens articles L26
a L32) du Code de la Santé Publique. - n'a pas fait l'objet d'une mise en demeure
de M. le Préfet d'avoir a mettre fin a l'occupation d'un local relevant de l'article
1331-22 (ancien article L43 du méme code).

202—- DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Ce dossier de diagnostic technique a été réalis€¢ par la société CEFAA,

dont le siege est situé a Toulouse (31100) 297 route de Seysses, le 27 septembre
2017

Le dossier de diagnostic technique comprend :

-1'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a I'article L.
133-6 du Code de la Construction et de 1'Habitation ;

-1'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique;

-1'état des risques naturels et technologiques prévu au I de l'article L. 125-5
du Code de I'Environnement.

-le constat de risques d’exposition au plomb CREP,

-1’état de I’installation intérieure de gaz,

-1’état de I’installation intérieure d’électricité,

-le diagnostic de performance énergétique.



202 -1 TERMITES

L'IMMEUBLE objet des présentes est inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de la loi n® 99-471 du 8 juin
1999.

En application de l'article 8 de la loi précitée, un état parasitaire, établi par le
cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date du 27 septembre 2017 soit
depuis moins de six mois, ne révélant la présence d'aucun termite dans
I'immeuble, est demeuré ci-annexé.

Ce rapport révele dans sa conclusion ce qui suit :

" Absence d’indices d’infestation de termites."”

202 - 2 DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

L'immeuble ayant fait I'objet d'un permis de construire délivré avant le ler
Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique.

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les articles
L. 1334-13 et R. 1334-15 du Code de la santé publique, un repérage des matériaux
et produits des listes A et B contenant de I'amiante mentionnées a 1'annexe 13-9
du méme code doit étre effectué.

L'état mentionnant la présence ou non de matériaux et produits de la
construction contenant de l'amiante constitué du rapport de repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amiante, est ci-annexé.

De cet état établi par le cabinet CEFAA susnommé le 27 septembre 2017 il
résulte :

« Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des
matériaux et produits contenant de I’amiante. Certains matériaux ont été déclarés

amiantés sur jugement personnel de I’opérateur.

Matériaux et produits de la liste B de ’annexe 13.9 contenant de l’'amiante

Type de | Matériau ou | Localisation | Résultat  de | Mesures

repérage produit précise l’évaluation | préconisées

de [état de | par
conservation | l'opérateur

Fibres ciment 2°" combles | EP Evaluation

périodique

Fibres ciment | Ventilation RDC garage | EP Evaluation
haute (fibres périodique
ciment)

Fibres ciment | Ventilation RDC Garage | EP Evaluation
haute (fibres periodique
ciment)

Fibres ciment | Chute  E.P. | RDC Terrain | EP Evaluation
(fibres periodique
ciment)
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Fibres ciment | Ventilation RDC Cuisine | EP Evaluation
haute (fibres periodique
ciment)

Fibres ciment RDC Salle | EP Evaluation

d’eau périodique

L’acquéreur reconnait avoir pris connaissance des conclusions de ce rapport
et en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du
contrat ou a demander au juge une réduction du prix de vente.

202 - 3 PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

Le VENDEUR déclare, conformément aux dispositions de l'article L. 125-5
du Code de I'environnement :

-que l'immeuble objet de la présente vente est situé¢ dans une zone couverte
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,

-et qu'en conséquence les dispositions de l'article L. 125-5 du Code de
I'environnement lui sont applicables.

Aux termes d'un arrété en date du 31 juillet 2015, Monsieur Le Préfet de la
Région Midi-Pyrénées, Préfet de la Haute- Garonne, a approuvé pour chaque
commune le Dossier Communal d'Information (DCI spécifique).

Sont demeurés annexés aux présentes, 1’état des risques naturels miniers et
technologiques ainsi que l'annexe audit arrété relatant la situation de ladite
commune au regard d'un plusieurs risques naturels.

I résulte de ce document que les seuls risques relatés susceptibles de
s'appliquer a l'immeuble sont :

Concernant les risques naturels prévisibles :

L’immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé, le 25/10/2010, concernant le risque sécheresse.

Concernant les risques miniers :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Concernant les risques technologiques :

L’immeuble n’est pas situ€ dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Concernant les risques sismiques :

L’immeuble est situé en zone de sismicité trés faible ainsi qu'il résulte du
décret 2010-1255 du 24/10/2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, I'immeuble objet de la présente
vente n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du
Code des assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).
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Par les mentions faites ci-dessus, relatives aux éventuels risques naturels
prévisibles, miniers, technologiques, et sismiques, I’ADJUDICATAIRE est ainsi
informé dés avant ce jour du risque encouru et de l'existence de ce plan de
prévention des risques, mesurant parfaitement les conséquences tant pour
I'immeuble que pour lui-méme;

L’adjudicataire en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le
vendeur, et renonce, compte tenu des précisions qui ont été données par le présent
cahier des charges, et par I'état délivré par le préfet, a se prévaloir des dispositions
des articles L. 125-5, V du Code de l'environnement.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du
contrat ou a demander au juge une réduction du prix de vente.

202- 4 SATURNISME

Conformément aux dispositions de l'article L. 1334-6 du Code de la santé
publique, un constat de risque d'exposition au plomb de moins d'un an, établi par
le cabinet CEFAA, susnommé le 27 septembre 2017 est ci-annexé. A ce constat
est annexée une notice d'information conforme aux dispositions de 1'annexe 2 de
l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Ce constat fait apparaitre :

« Le constat des risques d’exposition au plomb a révélé la présence de
revétements contenant du plomb

1l existe au moins une unité de diagnostic de classe 1 et/ou 2 : "Le
propriétaire doit veiller a l'entretien des revétements recouvrant les unités de
diagnostic de classe 1 et 2, afin d’éviter leur dégradation future.”

L'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance des recommandations
figurant dans ce constat, rappelant 1'intérét de veiller a l'entretien des revétements
afin d'éviter leur dégradation future. Son attention a été également attirée par le
notaire soussigné sur les mesures de précaution préconisées par la notice
d'information ci-annexée.

Il est rappelé d'autre part qu'en application de l'article R. 1334-12 du Code
de la santé publique le constat doit étre tenu a disposition des agents ou services
mentionnés a l'article L. 1421-1 du Code de la santé publique. '

202- SINSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure de gaz réalisée
depuis plus de quinze ans.

Conformément a l'article L. 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, un état de l'installation intérieure de gaz datant de moins de trois ans
établi par le cabinet CEFAA, susnommé le 27 septembre 2017 est ci-annexé.

I1 résulte de ce document ,savoir :

« L’installation comporte une anomalie de type A2 qui devra étre réparée

dans les meilleurs délais :
Le conduit de raccordement présente un orifice de prélevement non

I
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convenablement obtureé.
Préconisations : Modifier ou changer le conduit de raccordement au conduit de
Sfumée »

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas a ce jour entrepris les travaux
nécessaires a la mise en conformité de l'installation.

L'ACQUEREUR déclare accepter d'en faire son affaire personnelle et
renonce a exercer de ce chef quelque recours que ce soit a l'encontre du
VENDEUR.

202-6 INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure d'électricité
réalisée depuis plus de quinze ans.

En conséquence, conformément a l'article L. 134-7 du Code de la
construction et de I'habitation, un état de l'installation intérieure d'électricité datant
de moins de trois ans €tabli par le cabinet CEFAA, susnommé le 27 septembre
2017 est ci-annexé.

Il résulte de ce document que « l'installation intérieure d'électricité ne
comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations diverses. Ces
conclusions portent que sur les parties visibles et accessibles a la date
d'intervention du repérage (Cf. conditions particuliéres d'exécution) »

L'ACQUEREUR déclare accepter d'en faire son affaire personnelle et
renonce a exercer de ce chef quelque recours que ce soit & l'encontre du
VENDEUR.

202- 7 PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'IMMEUBLE vendu entre dans le champ d'application du diagnostic de
performance énergétique visé a l'article L. 134-1 du Code de la construction et de
'habitation. \

En conséquence, conformément a l'article L. 134-3 du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique datant de
moins de dix ans établi par le cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date
du 27 septembre 2017 est ci-annexé.

11 en résulte notamment :

« En ’absence de données conformes a l'arrété du 8 Fevrier 2012 ou a
l’arrété du 17 Octobre 2012, [’estimation des consommations d’énergie, ainsi que
celle des émissions de gaz a effet de serre n’a pu étre réalisée intégralement. »



)
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203 - EFFET RELATIF

Acquisition en vertu d'un acte regu par Maitre BURGAN, notaire 8 TOULOUSE
19 mars 1993, publié au Service de la Publicité Fonciére de TOULOUSE 1, le 4
mai 1993 volume 1993P numéro 4552.

204-ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble sus-désigné appartient a la Mairie d¢ TOULOUSE par suite de
l'acquisition qu'elle en a faite de :

Monsieur Emest Pierre LARVOIRE, retraité et Madame Geneviéve
CAMPUNAUD, sans profession, demeurant ensemble a TOULOUSE, 8§
boulevard d'Arcole

Neés savoir :

Monsieur LARVOIRE 2 MONTENDRE (17130) le 1 décembre mil neuf
cent treize

Madame LARVOIRE a LANNEMEZAN (65300) le quatorze avril mil neuf
cent seize

Mari¢s initialement sans contrat a la Mairie de TOULOUSE, le vingt- six
janvier mil neuf cent trente-neuf , mais actuellement soumis au régime de la
communauté universelle, ainsi qu'il résulte d'un acte regu par Me AMIEL , alors
notaire TOULOUSE , le huit septembre 1975.

Suivant acte re¢u par Maitre BURGAN, notaire 8 TOULOUSE le 19 mars
1993,

Cette acquisition eut lieu moyennant un prix payé, libérant entiérement et
définitivement la Commune de TOULOUSE envers le vendeur a 1'égard du prix
de vente.

Une expedition de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére
de TOULOUSE 1, le 4 mai 1993 volume 1993P numéro 4552.

ORIGINE ANTERIEURE
ANTERIEUREMENT, I'immeuble objet des présentes appartenait a
Monsieur et Madame LARVOIRE, et dépendait de la communauté universelle

existant entre eux, savoir ©

Les constructions pour les avoir fait édifier sans conférer de privilége d'aucune
sorte , aprés obtention du permis d'habiter , délivré par Monsieur le Maire de
TOULOUSE , le 11 décembre 1952, le permis de construire du garage a été
délivré par la méme autorité , le 11 septembre 1962;
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-Et le terrain, par suite de 'acquisition que Monsieur Ernest LARVOIRE
en a faite seul, au cours et pour le compte de la communauté existant entre lui et
son épouse de

Madame Suzanne Augustine Lucie SELLIER, sans profession, demeurant a
Toulouse (31000) 53 rue Pargaminicres, divorcée en premieres noces de
Monsieur André Jean Napoléon DOT,

Née a LAGNY (Seine et Mame)le 28 février 1892

Suivant acte regu par Maitre MARTIN DE LA MOUTTE, Notaire a
Toulouse, le 29 aofit 1951, moyennant un payé comptant et quittance en 1’acte,

Dont une expédition a été publiée au service de la publicité fonciere de
Toulouse 1 le 7 septembre 1951 volume 345 n° 123.

205 - SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera des servitudes actives et supportera celles
passives conventionnelles ou 1égales, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever 'TIMMEUBLE vendu, le tout a ses risques et périls,
sans recours contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner a
qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu des titres réguliers non
prescrits ou de la loi.

206 - SITUATION LOCATIVE
Le bien est libre de toute location ou occupation quelconque.

207 - MODALITES DE L’ADJUDICATION

207 -1 MONTANT DE LA MISE A PRIX
L’immeuble ci-dessus désigné est mis aux encheres sur la mise a prix de :
DEUX CENT TRENTE ET UN MILLE EUROS (231.000€)

207 -2 MONTANT DE LA CONSIGNATION
Le montant de la consignation est de :
QUARANTE-SIX MILLE DEUX CENTS EUROS (46.200€)

207 — 3 MONTANT DES FRAIS MIS A LA CHARGE DE
L’ACQUEREUR
Outre les droits, taxes, émoluments, honoraires, frais de procés-verbaux
d’adjudication et de quittance qui seront la suite et la conséquence de la vente,
I’ACQUEREUR supportera  la participation aux frais de publicité et
d’organisation des enchéres, soit :
- les frais d’inscription, de visites et de publicité s’¢élevant & 1190,00 € TTC
- le montant des frais préalables de cahier des charges s’¢élevant a 5440,00 € TTC
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TITRE III
ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 3

300 - DESIGNATION-DESCRIPTION

Sur la Commune de Toulouse (31300)

Une maison mitoyenne a usage d’habitation élevée d’un étage sur rez-de-
chaussée, avec jardin sise 4 bis rue des Teinturiers & Toulouse (31300)
comprenant :

-au rez-de-chaussée : entrée avec dégagement, séjour avec cheminée, WC,
placard, cuisine, garage contigu,

-au premier €tage : couloir desservant une salle de bains, 3 chambres dont
une avec placard, un dressing.

Cadastrée sous les relations suivantes :

SECTION | N° LIEUDIT OU VOIE CONTENANCE
Ha| A | cA
828 AE 349 [ RUE DES TEINTURIERS 41 87

301 - URBANISME

Les pieces et documents d’urbanisme nécessaires en vue de I’adjudication
des biens et droits immobiliers dont s’agit ont été demandés auprés des services
compétents. Il a été délivré :

301 -1 NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

D'une note de renseignements d'urbanisme délivrée par Monsieur le Maire
de'la Mairie de TOULOUSE en date du 5 septembre 2017, concernant I'immeuble
dont dépendent les biens et droits immobiliers sus-désignés, il résulte ce qui suit :

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la Mairie et
applicables a ['immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d'Urbanisme.

*VYu la révision générale du plan local d'urbanisme (P.L.U) de Toulouse
Métropole - commune de Toulouse - approuvé par délibération du Conseil de
Communauté en date du 27 juin 2013, vu la modification du plan local
d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole - commune de Toulouse - approuvé
par délibération du Conseil de Communauté en date du 10 novembre 2016.

e
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*Arrété préfectoral du 11 juin 2001 contre les termites

*Terrain non inclus dans des zones définies par décret en C.E., concernant les
mines ou carrieres ou exposées a la sismicité.

*Justification de la constructibilité du terrain antérieure a 18 ans : pour
connaitre les dispositions du PLU applicables il y a 18 ans, en application de
l'article 317 B Il du CGI annexe Il pour l'application de l'exonération prévue a
larticle 1529 du CGI, vous pouvez vous rendre sur le site suivant :
http://www.toulouse-metropole.fr/services-proximite/plan-local-d-
urbanisme/toulouse

*Opération Amélioration Habitat : non

*Déclaration d'Utilité Publique : non

*Ravalement : Immeuble éligible aux subventions

*Site archéologique : Centre

*DPU : Périmétre de droit de préemption urbain RENFORCE

*Zone de reglementation des enseignes : ZPR1

*Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles "Sécheresse"

*Périmetre du Secteur Sauvegardé

*Périmetre du Secteur Sauvegardeé

* PM1 : Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondations -
Zonage: endiguee_Orange

*PM1 : Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles Inondations -
Zonage: endiguee_Bleu

*T5 : Servitude aéronautique de dégagement de l'aérodrome de TOULOUSE
BLAGNAC

*PT1 : Protection contre les perturbations électromagnétiques du centre de
TOULOUSE LA CEPIERE

*PT1 : Protection contre les perturbations électromagnétiques de la station
TOULOUSE - MURET EDF

*T5 : Servitude aéronautique de dégagement de l'aérodrome de TOULOUSE
BLAGNAC

*Zonages reglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels -
Inondations: périmétre rassemblant la totalité des zones

*Peérimetre de protection de monument historique classé ou inscrit (rayon de
500m) *Territoire de centralités : Zone 1 - Tl

* PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 240

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 239

*Zone d'influence de la station de tramway FER A CHEVAL

*Zone d'influence de la station de métro ST-CYPRIEN - REPUBLIQUE
(Réglement Art.12) ST-CYPRIEN - REPUBLIQUE

*Zonage PLU : UClc

*EL2 : Servitude zone submersible (Garonne)

*PPRI - PHEC = 139.25 m (NGF)

*PPRI - PHEC = 139.5 m (NGF)

/

m



- Page N°30 -

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 241
*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 240
*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 239
*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 241

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la
Mairie et applicables & l'immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d'Urbanisme.

301 - 2 NUMEROTAGE

D'un certificat délivrié par Monsieur le Maire de la Commune de
TOULOUSE en date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes aprés
mention, il résulte que l'immeuble considéré est situé 4 bis rue des Teinturiers et 3
rue de Chairedon.

301 -3 ALIGNEMENT

D'un certificat délivré par Monsieur CARNEIRO, Vice-Président chargé
de la voirie auprés de TOULOUSE METROPOLE en date du 15 septembre 2017,
demeuré annexé aux présentes aprés mention, il résulte que 1'immeuble cadastré :
55528AE 142 n'est pas affecté par une servitude d'alignement, et n’est pas
affecté par un emplacement réservé.

301 - 4 PERIL

D'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
TOULOUSE en date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes aprés
mention, il résulte que : "En réponse a votre demande, je vous informe que
l'immeuble désigné ci-aprés :- Cadastre : 55528 AE142  ne fait pas, a ce jour,
l'objet d'un arrété de péril ou "d'une procédure. » .

301- 5 SALUBRITE

D’une attestation délivrée par Madame BOURGEOIS, Directrice du
service communal d’hygiéne et de santé de la Ville de Toulouse en date du 15
septembre 2017, il résulte que ’immeuble situé 4 BIS RUE DES TEINTURIERS

En matiére de salubrité : - ne fait pas l'objet a ce jour d'un arrété
préfectoral concluant a l'insalubrité ou a l'interdiction d'habiter de tout ou partie
de celui-ci en application des articles L1331-26 a L1331-31 (anciens articles L.26
a L32) du Code de la Santé Publique. - n'a pas fait l'objet d'une mise en demeure
de M. le Préfet d'avoir a mettre fin a l'occupation d'un local relevant de l'article
1331-22 (ancien article L43 du méme code).

-
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302 — DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Ce dossier de diagnostic technique a été réalisé par la société CEFAA, dont
le siege est situé a Toulouse (31100) 297 route de Seysses, le 28 septembre 2017

Le dossier de diagnostic technique comprend :

-I'état relatif & la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L.
133-6 du Code de la Construction et de 1'Habitation ;

-l'é¢tat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique;

-1'état des risques naturels et technologiques prévu au I de l'article L. 125-5
du Code de 1'Environnement.

-1’état de I’installation intérieure de gaz,

-1’état de I’installation intérieure d’électricité,

-le diagnostic de performance énergétique.

302 - 1 TERMITES

L'IMMEUBLE objet des présentes est inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de la loi n° 99-471 du 8 juin
1999.

En application de l'article 8 de la loi précitée, un état parasitaire, établi par le
cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date du 28 septembre 2017 soit
depuis moins de six mois, ne révélant la présence d'aucun termite dans
I'immeuble, est demeuré ci-annexé.

Ce rapport révele dans sa conclusion ce qui suit :

" Absence d’indices d’infestation de termites."

302 - 2 DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

L'immeuble ayant fait 1'objet d'un permis de construire délivré avant le ler
Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique.

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les articles
L. 1334-13 et R. 1334-15 du Code de la santé publique, un repérage des matériaux
et produits des listes A et B contenant de 'amiante mentionnées a 1'annexe 13-9
du méme code doit étre effectué.

L'état mentionnant la présence ou non de matériaux et produits de la
construction contenant de l'amiante constitué du rapport de repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de 1'amiante, est ci-annexé.

De cet état établi par le cabinet CEFAA susnommé le 28 septembre 2017 il
résulte:

« Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des

matériaux et produits contenant de I’amiante. Certains matériaux ont été déclarés
amiantés sur jugement personnel de |'opérateur.

)
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Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13.9 contenant de I’amiante

Type de | Matériau ou | Localisation | Résultat  de | Mesures

repérage produit précise l’évaluation | préconisées

de [état de | par
conservation | l'opérateur

Fibres ciment | Chute  E.U. | RDC Toilettes | EP Evaluation
(fibres ciment périodique

Fibres ciment | Chute  E.U. | RDC Terrain | EP Evaluation
(fibres ciment périodique

Fibres ciment | Ventilation RDC Terrain | EP Evaluation
haute (fibres periodique
ciment)

Fibres ciment | Ventilation RDC Terrain | EP Evaluation
haute (fibres périodique
ciment) | B |

Fibres ciment 1°  débarras | EP Evaluation

exterieur périodique

L’acquéreur reconnait avoir pris connaissance des conclusions de ce rapport
et en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du
contrat ou & demander au juge une réduction du prix de vente.

302 — 3 PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

Le VENDEUR déclare, conformément aux dispositions de l'article L. 125-5
du Code de I'environnement :

-que l'immeuble objet de la présente vente est situé dans une zone couverte
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,

-et qu'en conséquence les dispositions de l'article L. 125-5 du Code de
I'environnement lui sont applicables.

Aux termes d'un arrété en date du 31 juillet 2015, Monsieur Le Préfet de la
Région Midi-Pyrénées, Préfet de la Haute- Garonne, a approuvé pour chaque
commune le Dossier Communal d'Information (DCI spécifique).

Sont demeurés annexés aux présentes, 1’état des risques naturels miniers et
technologiques ainsi que l'annexe audit arrété relatant la situation de ladite
commune au regard d'un plusieurs risques naturels.

Il résulte de ce document que les seuls risques relatés susceptibles de
s'appliquer a I'immeuble sont :

Concernant les risques naturels prévisibles :

L’immeuble est situé dans le périmétre de plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé, le 25/10/2010, concernant le risque sécheresse,
ainsi que dans le périmétre d’un plan de prévention des risques naturels
prévisibles prescrit concernant le risque inondation.
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Concernant les risques miniers :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Concernant les risques technologiques :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Concernant les risques sismiques :

L’immeuble est situé en zone de sismicité trés faible ainsi qu'il résulte du
décret 2010-1255 du 24/10/2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, I'immeuble objet de la présente
vente n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du
Code des assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

Par les mentions faites ci-dessus, relatives aux éventuels risques naturels
prévisibles, miniers, technologiques, et sismiques, I’ADJUDICATAIRE est ainsi
informé deés avant ce jour du risque encouru et de l'existence de ce plan de
prévention des risques, mesurant parfaitement les conséquences tant pour
l'immeuble que pour lui-méme;

L’adjudicataire en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le
vendeur, et renonce, compte tenu des précisions qui ont été données par le présent
cahier des charges, et par 1'état délivré par le préfet, a se prévaloir des dispositions
des articles L. 125-5, V du Code de 'environnement.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du
contrat ou & demander au juge une réduction du prix de vente.

302- 4 INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure de gaz réalisée
depuis plus de quinze ans.

Conformément a l'article L. 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, un état de l'installation intérieure de gaz datant de moins de trois ans
établi par le cabinet CEFAA, susnommé le 28 septembre 2017, est ci-annexé.

Il résulte de ce document que I'état de l'installation intérieure de gaz de
I'immeuble vendu présente les anomalies suivantes :

« L’installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre
réparées dans les meilleurs délais (2 anomalies) :

-L’extréemité du robinet ou de la tuyauterie en attente n’est pas obturée.
Préconisations : Faire obturer l'extrémité du robinet ou de la tuyauterie en
altente

-Le dispositif de l'amenée d'air du local équipé ou prévu pour un appareil

d'utilisation est obturé. Préconisations : Libérer l'amenée d'air. »

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas a ce jour entrepris les travaux

Vw—
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nécessaires a la mise en conformité de l'installation.

L'ACQUEREUR déclare accepter d'en faire son affaire personnelle et
renonce a exercer de ce chef quelque recours que ce soit a l'encontre du
VENDEUR.

302-5 INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure d'électricité
réalisée depuis plus de quinze ans.

En conséquence, conformément a l'article L. 134-7 du Code de la
construction et de I'habitation, un état de I'installation intérieure d'électricité datant
de moins de trois ans établi par le cabinet CEFAA, susnommé le 28 septembre
2017, est ci-annexé.

11 résulte de ce document, savoir :

« L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

1l est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifier afin d’éliminer les dangers
qu’elle(s) présente(nt).

L’installation fait également [’objet de constatations diverses.

Ces conclusions portent que sur les parties visibles et accessibles a la date
d'intervention du repérage (Cf. conditions particuliéres d'exécution)

Les domaines faisant I'objet d’anomalie sont :
Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.
Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Les constatations diverses sont .
Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.»

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas a ce jour entrepris les travaux
nécessaires a la mise en conformité de l'installation.

L'ACQUEREUR déclare accepter d'en faire son affaire personnelle et
-renonce -a-exercer- de ce chef quelque recours-que ce soit a l'encontre du
VENDEUR.

302- 6 PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'IMMEUBLE vendu entre dans le champ d'application du diagnostic de
performance énergétique visé a l'article L. 134-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

En conséquence, conformément a l'article L. 134-3 du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique datant de
moins de dix ans établi par le cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date
du 28 septembre 2017 est ci-annexé.

Il en résulte notamment :
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Indicateurs environnementaux pour le chauffage, 'ECS et la climatisation:

- Consommation en énergie primaire : environ 333KWhEP/m2.an (classe F)

- Emission de gaz a effet de serre : environ 77kg d'équivalent CO2 par m2
et par an (classe F)

L'expert estime le montant annuel conventionnel des frais inhérents a la
consommation a 1.929 € TTC.

Compte tenu de 1’usage actuel du bien mis en vente, le dossier de
performance énergétique annexé a été réalis€ conformément a l'arrété du 15
septembre 2006.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance depuis la délivrance du dossier
de performance énergétique susvisé, aucune modification des caractéristiques
énergétiques de I'immeuble objet du présent acte n'est intervenue.

L'ACQUEREUR est par ailleurs ici informé que, suivant les dispositions de
l'article L.271-4, II in fine du Code de la construction et de I'habitation, il ne peut
se prévaloir & l'encontre du VENDEUR des informations contenues dans le
diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

303-DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT

Aux termes de la délibération susvisée en date du 27 juin 2017, le Conseil
Municipal de la Ville de Toulouse a constaté la désaffectation et prononcé le
déclassement du domaine public communal la maison d’habitation située 4 bis rue
des Teinturiers cadastrée Toulouse Saint Cyprien section AE n°349.

Il est ici précisé que la désaffectation effective a eu lieu pendant 1’été 2017
lors du départ de I’enseignante qui occupait les lieux depuis de nombreuses
années.

304 — EFFET RELATIF

Acquisition en vertu d'un acte regu par Monsieur Elien PREVOT, Maire
de Toulouse, le 15 janvier 1940, publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de
TOULOUSE 1, le 1¥ mars 1940 volume 4076 numéro 11..

305-ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble sus-désigné appartient a la Commune de TOULOUSE par
suite de l'acquisition qu'elle en a faite de Monsieur Louis Jean Marie
SENTENAC, ancien industriel demeurant 13 rue des Marchands a Perpignan (66)
, et Madame Marie Louise Lucile Isodorine GAUDIN son épouse, marié sous le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts sans clause restrictive de la
capacité civile de la femme, suivant contrat de mariage regu par Maitre de la
Moutte, Notaire a Toulouse le 19 avril 1900.

Suivant acte administratif regu par Monsieur Elien PREVOT, en sa qualité
de Maire de la Ville de Toulouse le 15 janvier 1940

Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére
de TOULOUSE, le 1% mars 1940 volume 4076 numéro 11.

/
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306 - SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera des servitudes actives et supportera celles
passives conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever 'TMMEUBLE vendu, le tout & ses risques et périls,
sans recours contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner a
qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu des titres réguliers non
prescrits ou de la loi.

II est ici précisé qu’aux termes d’un acte regu par le Notaire soussigné le
11 mai 2017, contenant cahier des charges, il a été constituée une servitude non
altius tollendi grevant le bien objet des présentes, ladite servitude modifiée aux
termes de l’acte regu le 30 mai 2017 par le Notaire soussigné, contenant
modificatif du cahier des charges susvisé, et ci-apres littéralement rapportée :

« CONSTITUTION D’UNE SERVITUDE NON ALTIUS TOLLENDI

Sur la parcelle anciennement cadastrée 828 AE 142, sont implantées :

-au nord, I’école élémentaire publique LESPINASSE,

-au sud, deux maisons mitoyennes a usage d habitation, dont |'une constitue
le présent LOT N°4.

En vue de la vente par adjudication de cette maison, ladite parcelle a fait
l’objet du document d’arpentage susvisé, savoir :

-la parcelle cadastrée 828 AE n° 351 d’une contenance de 30a 12ca,
constituant l’assiette fonciere de 1’école LESPINASSE

-la parcelle cadastrée 828 AE n® 350 d’une contenance de 4a47ca, objet des
présentes

-la parcelle cadastrée 828 AE n° 349 d’une contenance de 4a87ca, restant
la proprieété de la Ville de Toulouse.

1- SERVITUDE AU PROFIT DE L’ETABLISSEMENT SCOLAIRE
A-DESIGNATION DES BIENS CONCERNES ET REFERENCES DE
PUBLICITE
Fonds Servant
1-Sur la Commune De Toulouse un Terrain cadastré :

SECTION || N° LIEUDIT OU VOIE CONTENANCE
Ha| A | c4
828AF 350\ RUE DES TEINTURIERS 4| 47
828AF 349| RUE DES TEINTURIERS 4| 87
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Fonds Dominant
1-Sur la Commune De Toulouse un Terrain cadastré :

SECTION || N° LIEUDIT OU VOIE CONTENANCE
Ha |A CA
8284E 351 RUE CHAIREDON 30 |12

Fonds Dominant
1-Sur la Commune De Toulouse un Terrain cadastré :

SECTION | N° LIEUDIT OU VOIE CONTENANCE
H4| A | c4
828AF 350|RUE DES TEINTURIERS 4| 47
828AF 349 RUE DES TEINTURIERS 4| 87

Références de publicité

La Ville de Toulouse, est propriétaire aux termes d’'un acte administratif re¢u par
Monsieur le Maire de la Ville de Toulouse, le 15 janvier 1940 .dont une
expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére de
TOULOUSE , le I mars 1940 volume 4076 numéro 11, jusqu’au jour de la
vente par adjudication.

Les adjudicataires seront alors propriétaires du fait de I’adjudication.

B-CONSTITUTION DE LA SERVITUDE

En raison de la proximité de cette école avec les maisons qui sont édifiées
sur les parcelles 828 AE n° 350 et 349, afin de protéger l’établissement scolaire
d’une vue surplombante et d’éviter une perte de luminosité, les deux propriétés
qui constituent le fonds servant sont grevés d une servitude « non altius tollendi »,
prohibant toute construction d’une hauteur supérieure a 9 métres par rapport au
terrain_naturel, le terrain accueillant [’école LESPINASSE , cadastré section
828A4F n° 351, constituant le fonds dominant, conformément au plan annexé aux
présentes.

En conséquence, la Ville de Toulouse fait réserve d’une servitude non altius
tollendi au profit de la propriété cadastrée 842AE n°350 , objet de la présente
vente, de ses propriétaires successifs, et de leurs ayants droit respectif, qui
acceptent, a titre de servitude réelle et perpétuelle .

1l est ici précise que la Ville de Toulouse fait également réserve de cette
servitude au profit de la propriété cadastrée 842AF n°349, qui ne fait pas [’objet
de la présente vente par adjudication.

En outre, et réciproquement, les deux parcelles cadastrées 828AE 349 et
350, constitueront également les fonds dominant et servant de telle maniére
qu’aucune de ces deux parcelles sur lesquelles sont édifiées les maisons
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mitoyennes, ne subisse ['inconvénient d’étre contigiic & un immeuble d’une
hauteur supérieur a 6 métres.

Charges et conditions de la servitude

La présente constitution de servitude a lieu sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et particuliérement sous les conditions et
modalités d’exercices que les comparants et intervenants s’obligent a exécuter et
a accomplir, savoir:

1. Division du_fonds dominant

Si l'un des fonds dominants vient a étre divisé sous quelque forme que ce

soit cette servitude sera maintenue au profit des divers propriétaires de ce fonds.

II-PRECISION SUR LE CALCUL DE LA HAUTEUR DE LA SERVITUDE
NON ALTIUS TOLLENDI CONCERNANT LES LOTN° IV, V, VL

En page 62 et 72 du Cahier des Charges, aux titres IV et V, relatifs aux
éléments spécifiques aux LOT N° IV etV et VI, il a été constitué pour chacun
des trois lots une servitude « non altius tollendi » aux termes de laquelle il est
précisé que le fonds servant est grevé d’une servitude « non altius tollendi »,
prohibant toute construction d’'une hauteur supérieure & 9 métres par rapport au
terrain naturel, en ce qui concerne le lot n° 4 ( voir modification susvisée) et
d’une hauteur supérieure a 6 métres par rapport au terrain naturel en ce qui
concerne les lots Vet VI

1l est ici précisé ces hauteurs sont calculées depuis le terrain naturel jusqu’a la
sabliére basse du toit ».

307 - SITUATION LOCATIVE
Le requérant déclare que le bien est libre de toute location ou occupation
quelconque.

308 - MODALITES DE L’ADJUDICATION

308 -1 MONTANT DE LA MISE A PRIX
L’immeuble ci-dessus désigné est mis aux encheres sur la mise a prix de :
157.500 € (CENT CINQUANTE SEPT MILLE CINQ CENTS EUROS)

308 —2 MONTANT DE LA CONSIGNATION
Le montant de la consignation est de :
31.500 € (TRENTE ET UN MILLE CINQ CENTS EUROS)

308-3 MONTANT DES FRAIS MIS A LA CHARGE DE
L’ACQUEREUR
Outre les droits, taxes, émoluments, honoraires, frais de procés-verbaux
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d’adjudication et de quittance qui seront la suite et la conséquence de la vente,
I’ACQUEREUR supportera  la participation aux frais de publicité et
d’organisation des enchéres, soit :

- les frais d’inscription, de visites et de publicité s’élevant 3 820 € TTC

- le montant des frais préalables de cahier des charges s’élevant & 3.700 € TTC
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TITRE IV
ELEMENTS SPECIFIQUES AU LOT NUMERO 4

400 - DESIGNATION-DESCRIPTION

Sur la Commune de Toulouse (31300)

Un immeuble actuellement a usage de bureaux élevé d’un étage sur rez-de-
chaussée et cave, avec cour intérieure, et combles non aménagés, situé 49
Boulevard Lascrosses a Toulouse (31000) comprenant :

-une cave avec soupiraux en partic aménagée,

-au rez-de-chaussée : couloir et hall d’entrée avec dégagement, 3 bureaux,
WC, placard, cuisine, accés a la cour intérieure,

-au premier €tage: 5 bureaux (dont un avec cheminée) et une salle d’eau
avec WC

Cadastrée sous les relations suivantes :

SECTION || N° LIEUDIT OU VOIE CONTENANCE

Ha| A | ca

826AH 231(49 BOULEVARD 11 54
LASCROSSES

401 - URBANISME

Les pieces et documents d’urbanisme nécessaires en vue de 1’adjudication
des biens et droits immobiliers dont s’agit ont été demandés auprés des services
compéetents. Il a été délivré :

401 - 1 NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

D'une note de renseignements d'urbanisme délivrée par Monsieur le Maire
de la Mairie de TOULOUSE en date du 5 septembre 2017, concernant I'immeuble
dont dépendent les biens et droits immobiliers sus-désignés, il résulte ce qui suit :

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la Mairie et
applicables a ['immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d'Urbanisme.

*Tu la révision geénérale du plan local d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse
Meétropole - commune de Toulouse - approuvé par délibération du Conseil de
Communauté en date du 27 juin 2013, vu la modification du plan local
d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole - commune de Toulouse - approuvé

-
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par délibération du Conseil de Communauté en date du 10 novembre 2016.
*Arrété préfectoral du 11 juin 2001 contre les termites

*Terrain non inclus dans des zones définies par décret en C.E., concernant les
mines ou carriéres ou exposées a la sismicité.

*Justification de la constructibilité¢ du terrain antérieure a 18 ans : pour
connaitre les dispositions du PLU applicables il y a 18 ans, en application de
l'article 317 B Il du CGI annexe II pour l'application de l'exonération prévue a
l'article 1529 du CGI, vous pouvez vous rendre sur le site suivant :
http.://www.toulouse-metropole. fr/services-proximite/plan-local-d-
urbanisme/toulouse

*Opeération Amélioration Habitat : non

*Déclaration d'Utilité Publique : non

*Ravalement : Immeuble non éligible aux subventions

*DPU : Périmétre de droit de préemption urbain SIMPLE

*ITT - Infrastructure routiere de catégorie : 4 - Largeur bruit : 30 m

*ITT - Infrastructure routiére de catégorie : 3 - Largeur bruit : 100 m

*T5 : Servitude aéronautique de dégagement de l'aérodrome de TOULOUSE
BLAGNAC

*T5 : Servitude aéronautique de dégagement de l'aérodrome de TOULOUSE
BLAGNAC

*Périmetre de protection de monument historique classé ou inscrit (rayon de
500m) *Territoire de centralités : Zone 1 - T1

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 228

*Zone d'influence de la station de métro COMPANS-CAFFARELLI (Réglement
Art.12)

*Zonage PLU : UC2c

*PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre
d'émission numéro 33 - Altitude (NGF) : 228

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la
Mairie et applicables & 1'immeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document
d’information et ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation
administrative, ni comme un Certificat d'Urbanisme.

401 - 2 NUMEROTAGE

D'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
TOULOUSE en date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes apres
mention, il résulte que I'immeuble considéré est situé 4 bis rue des Teinturiers et 3
rue de Chairedon.

401 — 3 ALIGNEMENT

D'un certificat délivré par Monsieur CARNEIRO, Vice-Président chargé
de la voirie auprées de TOULOUSE METROPOLE en date du 15 septembre 2017,
demeuré annexé€ aux présentes apres mention, il résulte que 1'immeuble cadastré :

Jom
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55526AH231 n'est pas affecté par une servitude d'alignement ,
n’est pas affecté par un emplacement réserve.

401 - 4 PERIL

D'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
TOULOUSE en date du 15 septembre 2017, demeuré annexé aux présentes aprés
mention, il résulte que : "En réponse a votre demande, je vous informe que
l'immeuble désigné ci-apres :- Cadastre : 55526AH231  ne fait pas, a ce jour,
l'objet d'un arrété de péril ou d'une procédure. »

401- 5 SALUBRITE

D’une attestation délivrée par Madame BOURGEOIS, Directrice du
service communal d’hygi¢ne et de santé de la Ville de Toulouse en date du 15
septembre 2017, il résulte que ’immeuble situé 49 BD LASCROSSES

En matiére de salubrité : - ne fait pas l'objet a ce jour d'un arrété
préfectoral concluant a l'insalubrité ou a l'interdiction d'habiter de tout ou partie
de celui-ci en application des articles L1331-26 a L1331-31 (anciens articles L26
a L32) du Code de la Santé Publique. - n'a pas fait l'objet d'une mise en demeure
de M. le Préfet d'avoir a mettre fin a l'occupation d'un local relevant de l'article
1331-22 (ancien article L43 du méme code).

402 — DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Ce dossier de diagnostic technique a été réalisé par la société CEFAA, dont
le siege est situé a Toulouse (31100) 297 route de Seysses, le 28 septembre 2017

Le dossier de diagnostic technique comprend :

-I'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L.
133-6 du Code de la Construction et de 1'Habitation ;

-I'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de 1'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du Code de la Santé Publique;

-I'état des risques naturels et technologiques prévu au I de l'article L. 125-5
du Code de I'Environnement.

-le constat de risques d’exposition au plomb CREP,

-I’état de Iinstallation intérieure de gaz,

-1’¢état de ’installation intérieure d’électricité,

-le diagnostic de performance énergétique.
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402 — 1 TERMITES

L'IMMEUBLE objet des présentes est inclus dans une zone contaminée ou
susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de la loi n° 99-471 du 8 juin
1999.

En application de l'article 8 de la loi précitée, un état parasitaire, établi par le
cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date du 28 septembre 2017 soit
depuis moins de six mois, ne révélant la présence d'aucun termite dans
I'immeuble, est demeuré ci-annexé.

Ce rapport révele dans sa conclusion ce qui suit :

" Absence d’indices d’infestation de Termite."”

402 - 2 DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

L'immeuble ayant fait I'objet d'un permis de construire délivré avant le ler
Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique.

En conséquence et conformément aux dispositions prévues par les articles
L. 1334-13 et R. 1334-15 du Code de la santé publique, un repérage des matériaux
et produits des listes A et B contenant de 1'amiante mentionnées a 1'annexe 13-9
du méme code doit étre effectué.

L'état mentionnant la présence ou non de matériaux et produits de la
construction contenant de l'amiante constitué du rapport de repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amiante, est ci-annexé.

De cet état établi par le cabinet CEFAA susnommé le 28 septembre 2017 il
résulte:

« Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des
materiaux et produits contenant de l'amiante.

Certains matériaux ont été déclarés amiantés sur jugement personnel de
l'opérateur.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des
materiaux et produits susceptibles de contenir de l'amiante pour lesquels des
sondages et/ou préléevements doivent étre effectués. »

Matériaux et produits de la liste B de ’annexe 13.9 contenant de |’amiante

Type de | Matériau ou | Localisation | Résultat  de | Mesures

repérage produit précise [’évaluation | préconisées

de [’état de | par
conservation | l'opérateur

Fibres ciment | Chute  E.U. | RDC Toilettes | EP Evaluation
(fibres ciment périodique

Fibres ciment | Ventilation Sous-sol EP Evaluation
haute (fibres | Chaufferie periodique
ciment)

Fibres ciment | Ventilation Sous-sol EP Evaluation
basse (fibres | Chaufferie periodique
ciment)

Fibres ciment | Chute  E.U. | Sous-sol EP Evaluation
(fibres ciment | Chaufferie périodique

i
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Matériaux et produits susceptibles de contenir de |’amiante

Matériaux et Produits localisation Raison de 1’impossibilité
de conclure

Calorifugeage (laine | Sous-sol chaufferie | En attente du résultat d'analyse

minérale+ enveloppe | (conduits de fluide)

cartonnée)

Faux plafond (Dalle | -S.sol-Local réunion | En attente du résultat

60x60) (Faux plafond) d'analyse

Faux plafond (Dalle | ler-Bureau 3  (Faux | En attente du résultat

60x60) plafond) d'analyse

Faux plafond (Dalle | -Rdc-Entrée (Faux | En attente du résultat

60x60) plafond) d'analyse

Faux plafond (Dalle | -Rdc-Dégagement (Faux | En attente du résultat

60x60) plafond) d'analyse

Faux plafond (Dalle | -Rdc-Accueil (Faux | En attente du résultat

60x60) plafond) d'analyse

L’acquéreur reconnait avoir pris connaissance des conclusions de ce rapport
et en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du
contrat ou a demander au juge une réduction du prix de vente.

402 - 3 PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

Le VENDEUR déclare, conformément aux dispositions de l'article L. 125-5
du Code de I'environnement :

-que l'immeuble objet de la présente vente est situé dans une zone couverte
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,

-et qu'en conséquence les dispositions de l'article L. 125-5 du Code de
I'environnement lui sont applicables.

Aux termes d'un arrété en date du 31 juillet 2015, Monsieur Le Préfet de la
Région Midi-Pyrénées, Préfet de la Haute- Garonne, a approuvé pour chaque
commune le Dossier Communal d'Information (DCI spécifique).

Sont demeurés annexés aux présentes, 1’état des risques naturels miniers et
technologiques ainsi que l'annexe audit arrété relatant la situation de ladite
commune au regard d'un plusieurs risques naturels.

II résulte de ce document que les seuls risques relatés susceptibles de
s'appliquer a I'immeuble sont :

Concernant les risques naturels prévisibles :

L’immeuble est situé¢ dans le périmétre de plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé, le 25/10/2010, concernant le risque sécheresse,
ainsi que dans le périmétre d’un plan de prévention des risques naturels
previsibles prescrit concernant le risque inondation.

e




- Page N°45 -

Concernant les risques miniers :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Concernant les risques technologiques :

L’immeuble n’est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Concernant les risques sismiques :

L’immeuble est situé en zone de sismicité trés faible ainsi qu'il résulte du
décret 2010-1255 du 24/10/2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais.

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, l'immeuble objet de la présente
vente n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. L. 125-2 du
Code des assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

Par les mentions faites ci-dessus, relatives aux éventuels risques naturels
prévisibles, miniers, technologiques, et sismiques, I’ADJUDICATAIRE est ainsi
informé dés avant ce jour du risque encouru et de l'existence de ce plan de
prévention des risques, mesurant parfaitement les conséquences tant pour
l'immeuble que pour lui-méme;

L’adjudicataire en fait donc son affaire personnelle, sans recours contre le
vendeur, et renonce, compte tenu des précisions qui ont été données par le présent
cahier des charges, et par 1'état délivré par le préfet, a se prévaloir des dispositions
des articles L. 125-5, V du Code de I'environnement.

En se portant adjudicataire, il s'interdit ainsi de poursuivre la résolution du
contrat ou & demander au juge une réduction du prix de vente.

402- 4 SATURNISME

Conformément aux dispositions de l'article L. 1334-6 du Code de la santé
publique, un constat de risque d'exposition au plomb de moins d'un an, €tabli par
le cabinet CEFAA, susnommé le 28 septembre 2017 est ci-annexé. A ce constat
est annexée une notice d'information conforme aux dispositions de 1'annexe 2 de
l'arrété du 19 aofit 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

1l en résulte :

« Le constat des risques d'exposition au plomb a révélé la présence de
revétements dégradés contenant du plomb

1l existe au moins une unité de diagnostic de classe 1 et/ou 2 : "Le
propriétaire doit veiller a [’entretien des revétements recouvrant les unités de
diagnostic de classe 1 et 2, afin d’éviter leur dégradation future."”

1l existe au moins une unité de diagnostic de classe 3 : ""En application de
Darticle L. 1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de
ce _constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer ’exposition au
plomb, tout en garantissant la_sécurit¢ _des occupants. Il doit également
transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux _occupants
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de DUimmeuble ou de la partie d’immeuble concernée et a toute personne
amenée_a_effectuer des travaux dans cet immeuble ou la_partie d’immeuble
concernée.

L'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance des recommandations
figurant dans ce constat, rappelant 1'intérét de veiller a I'entretien des revétements
afin d'éviter leur dégradation future. Son attention a été également attirée par le
notaire soussigné sur les mesures de précaution préconisées par la notice
d'information ci-annexée.

Il est rappelé d'autre part qu'en application de l'article R. 1334-12 du Code
de la santé publique le constat doit étre tenu a disposition des agents ou services
mentionnés a l'article L. 1421-1 du Code de la santé publique.

402- 5 INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure de gaz réalisée
depuis plus de quinze ans.

Conformément a l'article L. 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, un état de l'installation intérieure de gaz datant de moins de trois ans
établi par le cabinet CEFAA, susnommé le 28 septembre 2017, est ci-annexé.

Il résulte de ce document que 1'état de I'installation intérieure de gaz de
I'immeuble vendu ne présente aucune anomalie.

402-6 INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

L'IMMEUBLE vendu comporte une installation intérieure d'électricité
réalisée depuis plus de quinze ans.

En conséquence, conformément a l'article L. 134-7 du Code de la
construction et de 'habitation, un état de l'installation intérieure d'électricité datant
de moins de trois ans établi par le cabinet CEFAA, susnommé le 28 septembre
2017, est ci-annexé.

I1 résulte de ce document, savoir :

« L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
1l est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifier afin d’éliminer les dangers
qu’elle(s) présente(nt).
L’installation fait également [’objet de constatations diverses.

Ces conclusions portent que sur les parties visibles et accessibles a la date
d'intervention du repérage (Cf. conditions particuliéres d'exécution)

Les domaines faisant I'objet d’anomalie sont :

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.
Des conducteurs non protégés mécaniquement.

Les constatations diverses sont :
Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.»

-
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Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas a ce jour entrepris les travaux
nécessaires a la mise en conformité de 1'installation.

L'ACQUEREUR déclare accepter d'en faire son affaire personnelle et
renonce a exercer de ce chef quelque recours que ce soit a l'encontre du
VENDEUR.

402- 7 PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'IMMEUBLE vendu entre dans le champ d'application du diagnostic de
performance énergétique visé a l'article L. 134-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

En conséquence, conformément a Il'article L. 134-3 du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique datant de
moins de dix ans établi par le cabinet d'expertises CEFAA, susnommé, en date
du 28 septembre 2017 est ci-annexé.

11 en résulte notamment :

« En l'absence de données conformes a l'arrété du 8 Février 2012 ou a
U'arrété du 17 Octobre 2012, I’estimation des consommations d’énergie, ainsi que
celle des émissions de gaz a effet de serre n’a pu étre réalisée intégralement. »

403- EFFET RELATIF

Acquisition suite a un acte d’échange regu par Monsieur le Préfet de la
région Midi-Pyrénées le 7 février 2000 dont une expédition a été publiée au
service de la publicité fonciere de TOULOUSE, le 22 février 2000 volume
2000P numeéro 2432.

404 - ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble sus-désigné appartient a la Commune de TOULOUSE pour
I’avoir regu avec d’autres en échange d’immeubles lui appartenant, de

Monsieur le Directeur des Services Fiscaux de la Haute-Garonne, 1, rue de
1'Esquile & Toulouse, agissant au nom et pour le compte de 1'Etat en vertu de la
délégation permanente accordée par arrété préfectoral, assisté de M. le Préfet
délégué pour la Sécurité et la Défense Zone de Défense Sud-Ouest représentant le
Ministére de I'Intérieur,

Suivant acte recu par Monsieur le Préfet de la région Midi-Pyrénées le 7
février 2000

Moyennant une soulte que la Ville de Toulouse s’est obligée a payer en
une seule fois, dans le délai de deux mois aprés délivrance par le Conservateur des
Hypothéques d’une expédition de 1’acte d’échange réguliérement publié a la
Caisse du Receveur Divisionnaire des Imp6ts de Toulouse Centre libérant
entiérement et définitivement la Commune de TOULOUSE envers le vendeur a
I'égard du prix de vente.

La Ville de Toulouse s’est acquittée de la dite somme, ainsi déclarée par
son représentant.

Une expédition de cet acte a été publi€e au service de la publicité fonciére

"
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de TOULOUSE, le 22 février 2000 volume 2000P numéro 2432

Les coéchangistes ont déclaré se désister respectivement de ’action en
répétition pouvant résulter a leur profit de I’article 1705 du Code Civil.

Antérieurement, cet immeuble appartenait a 1’Etat suivant acte administratif
recu par Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne, le 21 septembre 1956 de
Madame BALLION, sans profession, veuve de Monsieur Raymond JACH
demeurant & Mérignac (Gironde) 13 rue Emile Combes , née a PORTETS
(Gironde) le 28 juin 1875,

Dont une expédition a été publiée au service de la publicité fonciére de
TOULOUSE le 29 octobre 1956 Volume 5137 n° 57.

405 - SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera des servitudes actives et supportera celles passives
conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever 'IMMEUBLE vendu, le tout a ses risques et périls, sans recours
contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu des titres réguliers non prescrits ou de la
loi.

406 - SITUATION LOCATIVE
Le requérant déclare que le bien est libre de toute location ou occupation
quelconque.

407 - MODALITES DE L’ADJUDICATION

407 -1 MONTANT DE LA MISE A PRIX
L’immeuble ci-dessus deésigné est mis aux enchéres sur la mise a prix de :
DEUX CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (280.000€)

407 —2 MONTANT DE LA CONSIGNATION
Le montant de la consignation est de :
CINQUANTE-SIX MILLE EUROS (56.000€)

407-3 MONTANT DES FRAIS MIS A LA CHARGE DE
L’ACQUEREUR
Outre les droits, taxes, émoluments, honoraires, frais de procés-verbaux
d’adjudication et de quittance qui seront la suite et la conséquence de la vente,
I’ACQUEREUR supportera  la participation aux frais de publicité et
d’organisation des enchéres, soit :
- les frais d’inscription, de visites et de publicité s’élevant 4 1.450 € TTC
- le montant des frais préalables de cahier des charges s’élevant a 6.600 € TTC
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DEUXIEME PARTIE-

CONDITIONS GENERALES

FIXATION DE LA DATE DE L’ADJUDICATION

L’adjudication aura lieu a la Salle des Ventes OSETE, 6 rue du Lieutenant-
Colonel Pelissier— 31000 TOULOUSE, le 12 décembre 2017 a partir de
15h00.

Les biens seront mis en vente successivement dans 1’ordre suivant ;

Vente LOT 1 : 15h emplacement de parking- 12 rue Rancy et 11 Boulevard
d’Arcole, 31000 TOULOUSE

Vente LOT 2: 15h30 Maison avec jardin — 38 Avenue du Parc a Toulouse
(31500)

Vente LOT 3 : 16h Maison mitoyenne avec jardin — 4 bis rue des Teinturiers a
Toulouse (31300)

Vente LOT 4: 16h30 Immeuble de bureaux -49 Boulevard Lascrosses a
Toulouse (31000)

SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

I - SOLIDARITE DES ACQUEREURS

Si, en exécution des articles qui vont suivre, il est déclaré plusieurs acquéreurs
ou commands, il y aura dans tous les cas, solidarité et indivisibilité entre eux, et les
droits et actions, tant personnels que réels du VENDEUR, seront indivisibles a leur
égard.

En cas de déces de 1’un des acquéreurs, ses héritiers et représentants seront
tenus solidairement et indivisiblement entre eux et avec tous autres acquéreurs.

Les mémes solidarité¢ et indivisibilité seront attachées a tous les droits et
actions résultant au profit des acquéreurs ou de leurs héritiers ou représentants du

/o
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présent cahier des charges et du procés-verbal d’adjudication.

IT - SIGNIFICATIONS

Si les significations prescrites par ’article 877 du Code Civil devenaient
nécessaires, les frais en seront supportés par ceux & qui elles seront faites.

ABSENCE DE GARANTIE

L’adjudication aura lieu avec la garantie de la part du VENDEUR du seul
trouble d’éviction.

Le VENDEUR s'interdit, 2 compter d'aujourd'hui, tout acte susceptible de
porter atteinte au droit de propriété et aux conditions de jouissance du BIEN MIS
EN VENTE.

Jusqu'a I'entrée en jouissance de ' ACQUEREUR, le VENDEUR s'engage a
savoir :

- jouir du BIEN MIS EN VENTE suivant le principe général de gestion
raisonnable,

- le maintenir assuré contre l'incendie, ainsi qu'il est dit ci-aprés a l'article
"ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE ET AUTRES RISQUES",

- Et d'une manicre générale, le maintenir en son état actuel en n'y apportant
aucune modification ni changement de destination.

11 s'interdit de, savoir :

- conférer des droits réels ou charges quelconques sur le BIEN MIS EN
VENTE,

- consentir un bail, renouvellement de bail, prét a usage, location ou droit
d'occupation quelconque,

- démonter et emporter les éléments ayant la qualification d'immeubles par
destination.

L’ACQUEREUR sera tenu de prendre LE BIEN MIS EN VENTE et ses
dépendances dans 1’état ou le tout se trouvera au jour de ’adjudication. Le tout, sauf
statut particulier du VENDEUR ou particularité du BIEN MIS EN VENTE.

L’ACQUEREUR ne pourra exercer aucun recours ni répétition contre le
VENDEUR a raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées sous
LE BIEN MIS EN VENTE et de tous éboulements qui pourraient intervenir, la
nature du sol et du sous-sol n’étant pas garantie, comme aussi sans aucune garantie
de la part du VENDEUR, sauf application d’une réglementation spécifique
imposant des charges au vendeur pour la protection de I’acquéreur, en ce qui
concerne soit 1’état du BIEN MIS EN VENTE et les vices de toute nature
notamment vices de construction apparents ou cachés, la présence d'amiante ou de
plomb, de champignons, mérules, termites, capricomes et autres insectes
xylophages susceptibles d’endommager le BIEN MIS EN VENTE dont il peut étre
affecté, de la vétusté d'une installation électrique ou gaz, soit les mitoyennetés, soit
enfin la désignation ou la contenance ci-avant indiquées, toute erreur dans la
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désignation et toute différence de contenance en plus ou en moins, s’il en existe,
excédat-elle méme un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de
I’ACQUEREUR.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR jouira des servitudes actives et souffrira les servitudes
passives apparentes ou occultes, continues ou discontinues, attachées au BIEN MIS
EN VENTE, s’il en existe, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR, et sans que la présente
clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits qu’il n’en aurait, soit en vertu
de titres réguliers et de droits non prescrits, soit en vertu de la loi, comme aussi sans
que la présente clause puisse nuire aux droits résultants, en faveur de
I’ACQUEREUR, des lois et décrets en vigueur.

MISE A DISPOSITION DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION, DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE, ET DES CARNETS D’ENTRETIEN

En ce qui concerne le lot 1 susvisé, lot de copropriété soumis aux dispositions
de la loi la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 qui fixe le statut de la copropriété des
immeubles batis et le décret n° 67-223 du 17 mars 1967, il est ici précisé qu’ est
mis a la disposition de I’ensemble des enchérisseurs en 1’étude de la SCP Philippe
GILLODES, Ariel PASCUAL, Marc IWANSKO, et Catherine BOURNAZEAU-
MALAVIALLE Notaires associés", a TOULOUSE (Haute-Garonne), 21 Avenue
Georges Pompidou,

- Une copie du réglement de copropriété et de son modificatif
- Une copie du Carnet d’entretien.

En outre, ces documents sont également consultables sur le site internet
www.encheres.notairesjolimont.fr dans 1’onglet informations, a partir duquel ils
peuvent étre téléchargés.

LIMITATIONS LEGALES AU DROIT DE PROPRIETE

Les limitations au droit de propriété pouvant résulter de tous textes
1égislatifs ou réglementaires, relatifs 4 1’'urbanisme, a ’environnement, a 1’intérét
public ou collectif s’imposeront tant au VENDEUR qu’a ’ACQUEREUR qui
devront notamment remplir toutes les obligations en résultant.

Les renseignements regus par le NOTAIRE sont analysés dans les six premiers
titres du présent cahier des charges.
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ASSURANCE CONTRE L’INCENDIE ET AUTRES RISQUES

La Ville de TOULOUSE a souscrit un contrat d'assurance incendie n°
120 062 357 aupres du Cabinet ALQUIER - DESROUSSEAUX ASSURANCES,
48 rue de Metz a TOULOUSE,

Le vendeur précise que la Ville de Toulouse est garantie par contrat n°
120 062 357 pour 1’ensemble de ses biens immobiliers et mobiliers en tant que
propriétaire ou locataire et qu’elle est a jour de ses cotisations

Ce contrat couvre également la responsabilité civile incombant a ’assuré en
raison de dommages matériels d’incendie, d’explosion et risque de 1’eau causés aux
béatiments occupés, ainsi qu’au mobilier et prévoit les éventuelles Renonciations a
recours qui peuvent exister dans les baux et les conventions d’occupation.

L "ACQUEREUR ne pourra pas bénéficier des dispositions de I’article
L.121.10 du Code des Assurances.
En effet, ce demier est averti que vraisemblablement I’assureur usera de son droit
de résiliation dans les trois mois qui suivront la vente en application du 2éme alinéa
de l’article L 121-10 précité.

En conséquence, ’ACQUEREUR sera tenu de souscrire au plus tard le 15
décembre 2017, un contrat & son nom par une compagnie d’assurance, assurant le
BIEN MIS EN VENTE contre I’incendie et les autres risques pour une valeur au
moins égale au prix d’adjudication et d’en acquitter les primes ou cotisations,
jusqu’au paiement intégral de son prix en principal, intéréts et accessoires.

Dans le cas ou le BIEN MIS EN VENTE cesserait d’étre assuré contre
I’incendie, par suite de défaut de renouvellement de la police d’assurances ou de
non-paiements des primes, le VENDEUR pourra souscrire une nouvelle assurance
au nom de ’ACQUEREUR huit jours aprés une mise en demeure restée sans effet.
Celle-ci sera contractée au nom du VENDEUR pour toutes les sommes dont
I’ACQUEREUR serait redevable en vertu de 1’adjudication, et au nom de ce dernier
pour le surplus. Les frais de la police et les primes annuelles de 1’assurance seront a
la charge de I’ ACQUEREUR.

Par suite des indications faites ci-dessus, lors de la signature de ’acte qui
constatera la libération intégrale du prix d’adjudication en principal, intéréts et
accessoires, et de ce fait du transfert de propriété, I’ACQUEREUR devra justifier,
de la souscription d’un contrat d’assurance, de telle sorte que le VENDEUR ne
puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

En cas de sinistre total ou partiel du BIEN MIS EN VENTE avant la

libération de I’ACQUEREUR, le VENDEUR ou les créanciers inscrits auront seuls
droit, jusqu’a due concurrence et par imputation sur le prix et ses accessoires, a

W



- Page N°53 -

I’indemnité qui sera due par la Compagnie d’ Assurances, qu’ils pourront toucher,
sur leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de
I’ACQUEREUR.

Notification de 1’adjudication avec opposition au paiement de 1’indemnité
sera faite a la Compagnie d’Assurances a la diligence du VENDEUR, pour assurer
a ce dernier, ainsi qu’aux créanciers inscrits, le bénéfice des dispositions de I’article
L.121.13 du Code des Assurances.

Et, pour faire cette notification, tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un
extrait des présentes et des procés-verbaux d’adjudication.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN MIS EN VENTE a partir du jour
de I’adjudication.

Il n’aura la jouissance des droits et biens immobiliers qu’a compter du jour
du paiement de I’intégralité des frais et du prix.

Le dépdt de garantie sera remis a 'ACQUEREUR.
CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’ACQUEREUR supportera & partir du jour de ’adjudication toutes les
charges et contributions de propriété.

Les taxes foncieres et taxes assimilées seront réparties entre le VENDEUR
et 'TACQUEREUR prorata temporis au jour de 1’adjudication.

L’ACQUEREUR s’acquittera entre les mains du VENDEUR de sa quote-part
calculée sur la base du dernier rdle émis, en méme temps qu’il s’acquittera de son
prix.

PROHIBITION DE MODIFIER LE BIEN MIS EN VENTE

Avant son entrée en jouissance, sauf a s’acquitter intégralement de son prix en
principal, intéréts et accessoires, ’ACQUEREUR ne pourra faire aucun
changement et aucune démolition, ni commettre aucune détérioration dans le BIEN
MIS EN VENTE a peine d’étre immédiatement contraint au paiement de son prix
ou de ce qui en resterait dd, et si, alors le VENDEUR ou les créanciers délégataires
ne peuvent ou ne veulent pas le recevoir, ’ACQUEREUR devra en effectuer le
dépot a la Caisse des Dépots et Consignations.

FRAIS

L’ ACQUEREUR supportera les frais de la vente :

) w
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* ]a participation aux frais de publicité et d’organisation des enchéres

Cette participation est mentionnée dans la premiére partie du cahier des charges.

* le montant des frais préalables indiqué ci-avant comprenant le colit du cahier des
charges et autres débours exposés pour parvenir a 1’adjudication.

* les droits, taxes, frais, émoluments et honoraires qui seront la suite et la
conséquence de la vente.

La consignation préalable qui sera demandée aux amateurs avant
I’adjudication est destinée a couvrir 1’ensemble des frais ci-dessus énoncés ; le
surplus, s’il y a lieu, s’imputera d’abord sur les intéréts et accessoires et, enfin, sur
le prix lui-méme.

Au cas ou le montant de la consignation serait inférieur a celui des frais ci-
dessus énoncés, ’ACQUEREUR devra verser immédiatement le complément
entre les mains du NOTAIRE.

MODE ET CONDITIONS DES ENCHERES
Le BIEN MIS EN VENTE sera offert aux enchéres AVEC MISE A PRIX.

Les enchéres seront portées par les amateurs eux-mémes ou par leurs
mandataires.

Les amateurs devront justifier au « NOTAIRE» de leur identité
conformément aux dispositions légales et réglementaires concernant la publicité
fonciére et de leur capacité ou de leur habilitation et lui remettre une consignation
dont le montant est indiqué dans la premiere partie du présent cahier des charges
par un moyen de paiement fiduciaire, le tout au profit du NOTAIRE .

Si les enchéres doivent étre portées pour le compte d’une personne morale,
son représentant devra justifier de ses pouvoirs et de I’existence de la personne
morale notamment par la production d’un original des statuts enregistrés.

Pour la bonne organisation des enchéres, seront délivrés des moyens
d’identification (badge ou autres) leur permettant de porter les enchéres et exiger
la signature préalable d’un engagement d’enchérisseur.

En cas de consignation unique, le bien pourra étre retiré de la vente.

L’adjudication ne pourra avoir lieu que s’il y a eu au moins une enchére sur
la mise a prix.

Aprés avoir allumé un premier feu, le NOTAIRE vendeur sollicitera les
encheéres. Celles-ci seront portées de vive voix et ne pourront étre inférieures,
sauf dérogation apportée dans la premiére partie du présent cahier des charges, a:
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1 000 euros pour une enchere supérieure a 50 000 Euros

2 000 euros pour une enchere supérieure a 100 000 Euros
5 000 euros pour une enchere supérieure a 200 000 Euros
10 000 euros pour une enchére supérieure a 500 000 Euros

On ne constatera que la derniére enchére, aprés l’extinction de deux feux
successifs, sans nouvelle enchére survenue pendant leur durée de combustion, le
NOTAIRE prononcera 1’adjudication au profit du plus offrant et dernier
enchérisseur.

L’adjudicataire s’oblige a signer sans délai le proces-verbal d’adjudication aupres
du NOTAIRE.

S’il n’y procédait pas, le proceés-verbal peut également étre signé par un clerc du
NOTAIRE ayant regu mandat dans 1’autorisation d’enchérir ci-dessus.

Les consignations des personnes non-acquéreurs leur seront immédiatement
rendues.

Celle de ’ACQUEREUR s’imputera comme indiqué a I’article « FRAIS » du
présent cahier des charges.

I1 est ici précisé que quand un bien est mis a prix 4 un chiffre comprenant
notamment une somme inférieure a 1.000€, la premiére enchére supérieure a la
mise a prix devra étre arrondie a la valeur de 1.000€.

Exemple : un bien mis a prix a 157.500€ ;

Le premier enchérisseur peut porter une enchére au montant de la mise a prix :
157.500 €

Le deuxiéme enchérisseur devra porter une enchére a 159.500 € (157.500 €+
2.000 €) arrondie a 160.000 €

Le troisiéme enchérisseur devra porter une enchére a 162.000 € (160.000€ + 2.000
€) .....et ainsi de suite.

PAIEMENT DU PRIX - OBLIGATIONS DE PACQUEREUR

Le prix de la vente devra étre payé en totalité, au plus tard le quarante-cinquiéme
jour suivant I’adjudication (qui résultera de la date figurant sur le procés-verbal
d’adjudication), entre les mains du NOTAIRE, pour le compte du VENDEUR, ou
des créanciers inscrits au profit desquels il est fait, dés maintenant, toutes
délégations et indications de paiement nécessaires.

Ce prix ou ce qui en resterait di produira de plein droit a partir du jour du prononcé
de I’adjudication, des intéréts indiqués ci-dessous, dont le taux de base sera égal a
celui du taux de l’intérét légal alors en vigueur, payables en méme temps que le
principal. ‘

(taux d’intérét 1égal au 2™ semestre 2017 : 0.90%)

Ces intéréts ne seront exigibles que sur les sommes payées apres le 45éme jour de

)
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la date de 1’adjudication.

Au cas ou le prix ne serait pas payé dans ce délai de quarante-cing jours suivant la
date de 1’adjudication, le taux des intéréts sera a titre de clause pénale, majoré
jusqu’au paiement effectif du prix :

- de cinq points (5) a compter du 46éme jour jusqu’au 75¢me jour inclus

- et de sept points (7) & compter du 76éme jour.

Cette stipulation n’entraine pas accord du VENDEUR sur le délai de paiement
supplémentaire et ne nuit pas a I’exigibilité du prix de la vente.

Pendant les délais sus-indiqués, I’ACQUEREUR pourra faire des paiements partiels
qui ne pourront étre inférieurs 8 VINGT POUR CENT du prix.

Les paiements seront effectués et ne pourront étre faits valablement que suivant les
formes et moyens prévus par la loi.

Pour étre libératoire, le paiement devra étre effectué par virement émanant d’un
établissement bancaire frangais sur ordre de 1’adjudicataire, le virement permettant
d’identifier que les fonds proviennent effectivement du compte de I’adjudicataire,
au moins trois jours avant la date fixée pour le paiement.

A défaut de précision sur le virement, 1’adjudicataire devra fournir une attestation
de la banque précisant que les fonds proviennent de son compte ou d’un prét qui lui
a été consenti.

Ce virement sera effectué au compte ouvert a la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS ci-dessous identifié au nom de la Société Civile
Professionnelle "Philippe GILLODES, Ariel PASCUAL, Marc IWANESKO et
Catherine BOURNAZEAU-MALAVIALLE, Notaires associés", titulaire d'un
Office Notarial 8 TOULOUSE (Haute-Garonne), 21 Avenue Georges Pompidou :

Code banque : 40031

Code guichet : 00001

Numéro de compte : 0000138971E

Clé RIB : 48.

Identifiant Norme Internat. Banc. (IBAN) : FR09 4003 1000 0100 0013 8971 E48

Identifiant International de la Banque (BIC) : CDCGFRPPXXX

La quittance définitive devra étre donnée par le Receveur Principal de la ville de
TOULOUSE, ou son mandataire en application de 1’article 16 du décret n° 2012-
1246 du 7 novembre 2012 relatif & gestion budgétaire et comptable publique ; elle
sera constatée par acte authentique aux frais de I’ACQUEREUR, a recevoir par I'un
des Notaires de la SCP notariale nommée en téte des présentes.
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DECLARATION DE COMMAND

L’ACQUEREUR déclaré par le notaire dernier enchérisseur, a l’instant de
’adjudication et par le proces-verbal méme, jouira de la faculté d’élire command
jusqu’au lendemain avant douze heures au domicile ci-aprés élu.

Mais, dans le cas ou il userait de cette faculté, il restera solidairement obligé, avec le
command qu’il se sera substitué, au paiement du prix et a I’exécution des clauses et
conditions de I’adjudication.

ABSENCE DE FACULTE DE SURENCHERE

La vente par adjudication sera définitive.
Aucune Surenchere n’est possible

FOLLE ENCHERE

Faute par ’ADJUDICATAIRE d’acquitter les frais de la vente au plus tard dans les
vingt jours de la date d’adjudication et de payer le prix d’adjudication en principal,
intéréts et accessoires dans le délai fixé, ou d’exécuter les autres charges, clauses et
conditions de 1’adjudication, le VENDEUR et les créanciers inscrits pourront faire
revendre le BIEN MIS EN VENTE par folle enchére et dans les formes prescrites
par la loi.

Si le prix de la nouvelle adjudication est inférieur a celui de la premiére
adjudication ou a ce qui en restait di, le fol enchérisseur sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit.

Dans le cas ou le prix de la seconde adjudication serait supérieur a celui de la
premiére, la différence appartiendra au VENDEUR.

Le fol enchérisseur devra les intéréts de son prix d’adjudication conformément aux
clauses du cahier des charges jusqu’au jour de la revente et ne pourra, en aucun cas,
répéter soit contre le nouvel adjudicataire, soit contre le VENDEUR les frais, droits
et taxes qu’il aurait acquittés et qui profiteront au nouvel ACQUEREUR, lequel
n’aura, en conséquence, ni a les payer, ni a en tenir compte a personne.
L’ADJUDICATAIRE sur folle enchére sera soumis a toutes les clauses et
conditions du présent cahier des charges. Dans le cas ou il serait amené a payer aux
lieu et place du fol enchérisseur des sommes que ce dernier aurait d normalement
acquitter, il pourra les recouvrer contre ce demier.

RESERVE DE PRIVILEGE DE VENDEUR ET D’ACTION
RESOLUTOIRE

A la sireté et garantie du paiement du prix d’adjudication en principal, intéréts et
accessoires, et du remboursement de tous frais préalables tels qu’indiqués ci-dessus,

/) w
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le VENDEUR fait réserve expresse a son profit du privilége spécial prévu a Iarticle
2103 paragraphe I du Code Civil, indépendamment de I’action résolutoire lui
appartenant, qui est aussi expressément réservée. -

En conséquence, 1’inscription de privilége de vendeur avec réserve de 1’action
résolutoire sera requise au Bureau des Hypothéques compétent dans le délai de
deux mois du jour de 1’adjudication (sauf libération de I’ ACQUEREUR avant cette
inscription), conformément a ’article 2108 du Code Civil, au profit du VENDEUR
ou de tout créancier délégataire ou cessionnaire de la créance du prix
d’adjudication, et aux frais de ’ACQUEREUR qui supportera également les frais
de toutes inscriptions complémentaires ou prises en renouvellement.

Pour satisfaire aux dispositions de 1’article 2154 du Code Civil, ’inscription &
prendre aura effet jusqu’a I’expiration du délai d’une année qui suivra la date
d’exigibilité du prix.

CLAUSE RESOLUTOIRE A DEFAUT DE PAIEMENT DU PRIX

A défaut de paiement de tout ou partie du prix d'adjudication en principal, intéréts et
accessoires, ainsi que d'exécution de toutes les charges et conditions stipulées au
présent cahier des charges et aux dires et proceés-verbaux qui suivront, 'adjudication
sera résolue de plein droit, si bon semble au VENDEUR ou créancier subrogé dans
ses droits et actions, conformément a l'article 1656 du Code Civil, un mois aprés un
commandement de payer contenant déclaration par le VENDEUR, ou créancier
subrogé, de son intention d'user du bénéfice de la présente clause et demeuré sans
effet.

Dans cette hypothese, le vendeur est informé qu'un double droit de mutation serait
da.

CLAUSE PENALE

Au cas d'application de la clause résolutoire ou de mise en jeu de l'action
résolutoire, les frais préalables de l'adjudication de méme que tous les autres frais,
droits, taxes, débours, émoluments et autres, entrainés par la vente, resteront a la
charge de 'ACQUEREUR défaillant, par imputation sur la somme consignée et
employée conformément a l'article "FRAIS™ du présent cahier des charges.

A titre de clause pénale, le solde disponible de la somme consignée pour enchérir,
aprés emploi, conformément & l'article "FRAIS" du présent cahier des charges, et
qui était destiné, aux termes dudit article, au paiement & due concurrence du
principal du prix, restera acquis au VENDEUR ou a tout créancier subrogé dans ses
droits et actions, a valoir sur tous dommages et intéréts qui pourraient lui étre dus
pour quelque cause que ce soit, notamment par suite du non paiement effectif du
prix a la date convenue, et en outre, pour le couvrir des frais qu'il aura ou exposer
soit pour parvenir a la résolution de la vente, soit comme conséquence de celle-ci.

-
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SITUATION HYPOTHECAIRE

Le requérant déclare que les biens et droits immobiliers dont s’agit sont libres de
toute inscription, mention ou saisie.

En ce qui concerne le parking situé 12 rue Rancy et 11 Boulevard d’Arcole a
Toulouse (31000) (lot numéro 1) :

Il résulte d'un état hypothécaire hors formalités délivré par le service de la publicité
fonciére de TOULOUSE 1, le 19 septembre 2017 sous le numéro 2017H n°
36680(97) et renouvelé, que I'immeuble est libre de toute inscription, transcription,
publication ou mention pouvant porter atteinte aux droits de 'ACQUEREUR.

En ce qui concerne la maison sise 38 Avenue du Parc a Toulouse (31500) (lot 2)

Il résulte d'un état hypothécaire hors formalités délivré par le service de la publicité
fonciére de TOULOUSE 1, le 19 septembre 2017 sous le numéro 2017H36687 (76)
et renouvelé que I'immeuble est libre de toute inscription, transcription, publication
ou mention pouvant porter atteinte aux droits de 'ACQUEREUR.

En ce qui concerne la maison a usage d’habitation sise 4 bis rue des Teinturiers a
Toulouse (31300) (lot 3):

Il résulte d'un état hypothécaire hors formalités délivré par le service de la publicité
fonciére de TOULOUSE 1, le 14 février 2017, et renouvelé suivant demande de
renseignements en date du 20 septembre 2017, que l'immeuble est libre de toute
inscription, transcription, publication ou mention pouvant porter atteinte aux
droits de 'ACQUEREUR.

En ce qui concerne I’'immeuble situé 49 boulevard Lascrosses a4 TOULOUSE
(31000) (lot 4) :

Il résulte d'un état hypothécaire hors formalités délivré par le service de la publicité
fonciere de TOULOUSE 1, le 20 septembre 2017 sous le numéro 2017H36688
(73) et renouvelé, que l'immeuble est libre de toute inscription, transcription,
publication ou mention pouvant porter atteinte aux droits de 'ACQUEREUR.

DROIT DE PREEMPTION
En ce qui concerne les lots 1-2 -3 —4

L'immeuble étant situé dans le champ d'application du droit de préemption urbain,
son aliénation donnait ouverture au droit de préemption institué par les articles L.
211-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

En conséquence la déclaration d'intention d'aliéner a été notifiée au titulaire du
droit de préemption par lettre recommandée avec accusé de réception.

Dés réception de la renonciation ou de la notification de préemption , le Notaire
soussigné établira par acte authentique un dire complémentaires au présent Cahier
des Charges.
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PUBLICITE FONCIERE ET PURGE DES HYPOTHEQUES INSCRITES
En application des articles 28 et 32 du décret n° 55.22 du 4 janvier 1955, une copie
authentique du présent cahier des charges et des dires et procés-verbaux
d’adjudication sera publiée au Bureau des Hypothéques compétent par les soins du
NOTAIRE et dans le délai prévu aux articles 33 et 34 du décret précité.

Il est ici précisé que le délai pour publier ’acte au service de la publicité fonciére
est de 2 (deux) mois a compter du jour de I’adjudication.

Au- dela de ce délai, des pénalités seront dues par I’adjudicataire au service de la
publicité fonciére savoir :

-10% du montant des droits a verser, a compter de I’expiration dudit délai de deux
mois,

-auquel s’ajoutent 0,40% par mois au-dela (a compter du mois suivant 1’expiration
dudit délai de deux mois.

Si, lors de ’accomplissement de cette formalité, ou postérieurement dans les
délais prévus aux articles 2108, 2109 et 2111 du Code Civil, il existe ou survient
des inscriptions (autres que celles pour lesquelles il y aurait indication de paiement
ou délégation), des transcriptions, publications ou mentions grevant le BIEN MIS
EN VENTE, ’ACQUEREUR sera tenu d’en faire la dénonciation au VENDEUR
au domicile ci-apres €lu, et celui-ci aura un délai de trois mois pour rapporter a ses
frais les certificats de radiation des inscriptions et mentions ou le rejet des
transcriptions et publications.

Pendant ce délai, I’ACQUEREUR ne pourra faire ni offres, ni consignations de son
prix, ni faire aucune notification aux créanciers inscrits, a moins qu’il y soit
contraint par les voies légales.

Tous frais occasionnés par cette dénonciation au VENDEUR et ses suites, ainsi que
ceux de mainlevée et radiation ou de purge des hypothéques inscrites, seront a la
charge du VENDEUR.

DECLARATIONS FISCALES
. Sur les droits de mutation :

Pour la perception des droits, le VENDEUR déclare :
- que les immeubles vendus ont été achevés depuis plus de 5 ans,
- et que la Commune de TOULOUSE ne réalise pas les ventes objets des
présentes dans le cadre d'une activité économique concurrentielle, et de ce fait,
qu'elle n'agit pas en qualité d'assujetti a la taxe a la valeur ajoutée.

Si I’adjudicataire entend bénéficier d’un régime fiscal particulier, déclaration
devra étre faite dans le proces-verbal d’adjudication (engagement de revente ou
engagement de construire par un assujetti a la TVA en tant que tel.....)
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. Sur la plus-value:

La présente vente par adjudication n'entre pas dans le champ d'application
des dispositions du Code général des impdts relatives aux plus-values des
particuliers.

Le VENDEUR est une « commune », non soumis en tant que tel a
I'imposition sur les plus-values.

En conséquence, aucune déclaration de plus-value ne devra étre déposée a
I'occasion de la publication ou de 'enregistrement du présent acte.

POUVOIR POUR LA PUBLICITE FONCIERE

Le fait méme du prononcé de 1’adjudication vaudra pouvoir a tout clerc du
NOTAIRE, a leffet d’établir et de signer au nom du VENDEUR et de
I’ACQUEREUR, tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs du
présent cahier des charges et des proces-verbaux de dires et d’adjudication, en vue
de mettre ceux-ci en concordance avec les documents hypothécaires portant sur
I’identification et 1’état civil des parties, sur la désignation et 1’origine de propriété
du BIEN MIS EN VENTE, ou avec toutes autres dispositions légales ou
réglementaires en vigueur.

REMISE DE TITRES

I ne sera remis aucun ancien titre de propriét¢ a I’ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourra avoir besoin par la suite concernant le
BIEN MIS EN VENTE et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR a ce
sujet.

REQUISITION POUVOIRS

Sous les conditions et mise a prix sus-exprimées, le VENDEUR requiert le
NOTAIRE de :

- faire effectuer toutes insertions et publiciteés,

- faire assurer la visite du bien,

- et de procéder a 'adjudication.

En outre, le VENDEUR donne pouvoir a tout collaborateur du NOTAIRE a I'effet
de:

- apporter en tant que de besoin, au cahier des charges, toutes modifications,
rectifications et additions, faire a cet effet tous dires et réquisitions,

- le représenter a 1'adjudication et la consentir,

- faire toutes formalités,

- recevoir le prix en principal et intéréts, reconnaitre tous paiements antérieurs, ainsi
que le paiement de tous les frais préalables et autres charges de I'enchére,

-établir tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs du présent Cahier
des Charges, a cet effet effectuer tous dires.

En conséquence, désister le VENDEUR de tous droits de privilége et d'action
résolutoire ainsi dus de tous droits de suite et de préférence sur le prix, faire

ﬂ)/
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mainlevée de toutes inscriptions de privilége et d'hypothéque prises pour siireté du
prix en principal, intéréts, frais et accessoires.
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous-actes et procés-verbaux, €lire domicile,
substituer et généralement faire le nécessaire.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I"exécution de I"adjudication, la correspondance, la validité de 1’inscription a
prendre au service de la publicité¢ fonciére compétent, le renvoi des piéces, le
vendeur requiert l'élection de domicile en la SCP GILLODES PASCUAL
IWANESKO BOURNAZEAU-MALAVIALLE notaires associés a TOULOUSE,
21 avenue Georges Pompidou 8 TOULOUSE.

DONT ACTE SUR SOIXANTE DEUX (62) PAGES

Fait et passé¢ a TOULOUSE

Au siege de la Commune de Toulouse, Place du Capitole

Et apres lecture faire, le requérant a signé avec le Notaire.

A la date du DOUZE OCTOBRE DEUX MILLE DIX-SEPT

Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent :

-Renvois: o~

- Mots rayés nuls : N’;\:—JT /VW/
- Chiffres rayés nuls : Y~

- Lignes entiéres rayées nulles : Yoo ¥ '
- Barres tirées dans les blancs : ‘(\J»C—\"
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